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7' dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie
za 2025 rok

Zgodnie z § 47, pkt 3 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie, Rada Nadzorcza
przygotowuje sprawozdanie ze swojej dzialalnosci i przedktada je Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow
Spoldzielni do zatwierdzenia w drodze uchwaty.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w nast¢pujgcym skladzie

osobowym:

1. Swirydowicz Henryk - przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Kocerka Bernard - zastgpca przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Kempczynski Ryszard - sekretarz Rady Nadzorczej

4. Horbaczyk Barbara - przewodniczgca Komisji Rewizyjno — Finansowej

5. Milejski Ryszard - przewodniczacy Komisji ds. Rozwoju i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi

6. Bulanda Katarzyna - czlonek Rady Nadzorczej

7. Januszewicz Robert - cztonek Rady Nadzorczej

8. Luczynski Stefan - cztonek Rady Nadzorczej

9. Petruk Anna - cztonek Rady Nadzorczej

10. Surmanski Andrzej - cztonek Rady Nadzorczej

11. Szustak Krystyna - cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym sprawujacym kontrole i nadzér nad
dzialalnoScig Spéldzielni. Swoje statutowe zadania realizuje poprzez:

a) plenarne posiedzenia Rady,
b) prace Komisji Rewizyjno-Finansowej,
c¢) prace Komisji ds. Rozwoju i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

W swojej dzialalnosci Rada Nadzorcza kieruje sig:
a) ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych,
b) ustawa — Prawo Spoéldzielcze,
¢) postanowieniami Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie,
d) regulaminem Rady Nadzorczej,
e) rocznym planem pracy Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ :

12 posiedzen Rady Nadzorczej,

7 posiedzen Komisji ds. Rozwoju i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
7 posiedzen Komisji Rewizyjno — Finansowe;j,

3 posiedzenia Prezydium

W 2025 roku Rada Nadzorcza podjela 18 uchwal.

Najwazniejsze z nich dotyczyly:

zatwierdzenia wskaznikow ekon. do planu gosp. Sp-ni i funduszu ptac na 2025 rok,

zatwierdzenia odpisu na fundusz remontowy,

zatwierdzenia planu remontéw Spoétdzielni mieszkaniowej w Bielawie na 2025 rok,

zatwierdzenia planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni na 2025 r.

podzialu na czg¢sci, uchwalenia harmonogramu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow

organizowanego w czesciach w 2025 roku,

6. zadania inwestycyjnego dotyczacego modernizacji kottowni lokalnej przy ul. Wiadystawa Grabskiego
2 w Bielawie . polegajacej na wymianie istniejgcych kottdw i zastgpienie ich kottem kondensacyjnym
wraz z osprzgtem,
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7. zadania inwestycyjnego polegajacego na wykonaniu szesciu indywidualnych kottowni gazowych dla
budynkow mieszkalnych przy ul. Ogrodowej 86,88,90,92,96 oraz 98 w Pieszycach,

8. zadania inwestycyjnego dotyczacego modernizacji dwufunkcyjnych weztow cieplnych na osiedlu
Wildkniarzy 16A.16B,18A,19 w Bielawie,

9. przyjecia sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego,

10. zatwierdzenia planu remontdéw mienia Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie na 2025r.,

11. zatwierdzenia struktury zatrudnienia w Spétdzielni na 2026 rok,

Wszystkie uchwaly Rady, przed ich podjeciem, byly szczegdtowo analizowane

1 opiniowane przez merytoryczne Komisje.

W zakresie sospodarki finansowej Rada Nadzorcza:

a)

zatwierdzila plan finansowo — gospodarczy na 2025 rok oraz strukture organizacyjng i
zatrudnienia na 2026 rok,

b) analizowala i oceniala wyniki ekonomiczno-finansowe Spoldzielni w okresach kwartalnych

c)

i rocznym,
analizowala koszty centralnego ogrzewania zasobéw mieszkaniowych za sezon grzewczy
2024/2025,

W zakresie gospodarki finansowej Rada Nadzorcza z uznaniem przyjela informacje Zarzadu

o powstalej nadwyzce bilansowej w kwocie 2.911.418,32 zl i przychylila si¢ do wniosku Zarzadu
w sprawie jej podziatu w nastepujgcy sposob :

o 39.488.34 zt - pozytki z nieruchomosci wspolnych przeznaczyc na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci, ktérych
dotycza,

e 050.785,85 zl - przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami zwigzane

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na
cztonkow Spoétdzielni — zgodnie z zat.nr 5 do informacji dodatkowej,

e 1.500.000.- zt — przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu remontowego poszezegdlnych

nieruchomosci zgodnie z zat.nr 11 do informacji dodatkowe;j.

o 721.144,13 zl — przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu remontowego Spotdzielni,

W zakresie gospodarki eksploatacyjno-remontowej Rada Nadzorcza:

a)

b)

c)
d)

€)
f)

zatwierdzila przygotowany przez Zarzad, w uzgodnieniu z gospodarzami klatek, plan remontow
na 2025 rok oraz dokonywata kwartalnych ocen jego realizacji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym,

analizowala przebieg sezonu grzewczego 2024/2025 oraz przygotowanie do sezonu grzewczego
2025/2026,

ocenila realizacje zadan przyjetych w dlugofalowych kierunkach rozwoju Spétdzielni,

zapoznala si¢ z informacjg Zarzadu o warunkach finansowych i technicznych budowy wind w
Bielawie na os. Widkniarzy i w Pieszycach i okresowo oceniala ich realizacje,

zapoznala si¢ z informacjg Zarzadu o modernizacji kottowni lokalnych przy ul. Grabskiego 2
w Bielawie i przy ul. Ogrodowej 88 w Pieszycach i okresowo oceniata ich realizacje,

zapoznala si¢ z informacja Zarzadu o modernizacji instalacji elektrycznej w budynkach
spoldzielczych

Powyzszg dzialalnos¢ Spoldzielni, pod wzglgdem rzeczowym i finansowym, Rada Nadzorcza
ocenila pozytywnie.



Rok 2025 pod wzgledem gospodarczym i finansowym byt rokiem dobrym o czym $wiadcza

dobre wyniki finansowe i gospodarcze Spotdzielni.

Po uwzglednieniu dodatniego wyniku z poprzedniego roku na 8 nieruchomosciach odnotowano

wynik dodatni w kwocie 145 096,22 zt a na 27 nieruchomosciach wynik ujemny w kwocie 650 785,85 zt.
Na bardzo niskim poziomie ksztaltuje si¢ wskaznik zaleglosci czynszowych i wynosi on 3,77% na
koniec 2025 roku.

Na pozostalej dziatalno$¢ gospodarczej Spotdzielnia uzyskata wynik dodatni w kwocie

2.911.418,32 zt.

Zaplanowane do wykonania prace remontowe w 2025 roku zostaly zrealizowane na kwote
6.398 451,72 z1. W 2025 roku rozpoczglismy budowe 17 nowych dzwigéw osobowych w budynkach
Spoldzielni (w Bielawie na os. Widkniarzy 7,16, 18 i 19 oraz w Pieszycach przy ul. Ogrodowej 90).

Sezon grzewczy 2025 charakteryzowat si¢ niskimi kosztami ogrzewania mieszkan zasilanych z cieptowni
osiedlowej (spadek o 7,91% w stosunku do 2024 roku). W wyniku rozliczenia kosztéw ogrzewania
mieszkan i cieplej wody uzytkowej zwrdciliSmy mieszkancom lacznie 3.785.082,94 z1i.

Wzrosty natomiast koszty ogrzewania mieszkan ogrzewanych z lokalnych kotlowni gazowych.
Spowodowane to byto wzrostem cen gazu o okolo 40%. W wyniku rozliczenia kosztow ogrzewania z
kottowni lokalnych czg$¢ mieszkancow otrzymata zwroty na faczng kwote 120.043,65 z , natomiast u
czesei mieszkancow wystapily doplaty na faczng kwotg 43.286,46 z1.

W zakresie dzialalnos$ci kulturalnej :

W ocenie Rady Nadzorczej dziatalnos¢ Spoldzielczego Centrum Kultury prowadzona jest na
bardzo wysokim poziomie. W 2025 roku Spoéldzieleze Centrum Kultury zorganizowalo 10 wydarzen o
charakterze kulturalnym . w tym 2 premiery. Zespo! Piesni i Tanca Poloneziaki wystapil 35 razy na
réznych imprezach, uczestniczyl w migdzynarodowym festiwalu w Grecji oraz nawigzal wspotpracg z
zespolem ,,Hadarek™ z Czerwonego Kostelca. Dzialalno$¢ Spétdzielczego Centrum Kultury jest istotna
dla dalszego doskonalenia umicj¢tnosci i talentow naszych najmlodszych mieszkafnicow Bielawy.,
powinna by¢ kontynuowana i rozwijana.

W dniu 27 pazdziernika 2025 roku Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie
spotkata si¢  z burmistrzem miasta Pieszyce Dorota Konieczng — Enozel celem omoéwienia
dotychczasowej wspdlpracy i ustalenia dalszych wspélnych dzialan na najblizsze lata.

Dodatkowo Rada Nadzorcza na kazdym plenarnym posiedzeniu byla informowana przez Zarzad
na temat biezacej dzialalnosci Spotdzielni realizowanej migdzy posiedzeniami Rady.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Henryk Swirydowicz
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