SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2025 ROKU

Bielawa, marzec 2026



1.

SKLAD ZARZADU.
Zgodnie z postanowieniem Statutu Spotdzielni Zarzad dziata w trzyosobowym skfadzie:

» Prezes Zarzadu - Tadeusz Derenowski
» LZastepca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych - Sylwia Malinowska

» Zastepca Prezesa ds. Technicznych i Eksploatacji - Krzysztof Bednarczyk
2. ZAKRES DZIALANIA ZARZADU

Zarzad pracuje wedtug przyjetego planu pracy opracowywanego na okresy potroczne. Jego

posiedzenia odbywajq sie $rednio co dwa tygodnie. W 2025 roku odbyto sie 27 posiedzen Zarzadu, na
ktoérych podjeto 78 uchwat, m.in. w sprawach:

przyjecia w poczet cztonkow,

ustalenia optat czynszowych w czesci dotyczacej lokali uzytkowych i dzierzawy terenu, optat za
dodatkowe piwnice, pralnie suszarnie , ogrodki przydomowe, najem  powierzchni dachowej,
powierzchni w uzyczeniu ,

opfat za przechowywanie rzeczy oraz za op6znienie w przekazaniu zajmowanych pomieszczen.
uchwalenia miesigecznych optat za wezly cieplne i rozdzielacze ciepta w czesci dotyczacej lokali

uzytkowych,

ustalenia opfaty eksploatacyjnej dotyczacej sprzatania klatki schodowej w Pieszycach ul.
Ogrodowa 86,

ustalenia stawki optaty zaliczkowej na przygotowanie 1m3 cieptej wody uzytkowe;j,

likwidacji kasy gotdwkowej w Spdtdzielni Mieszkaniowej w Bielawie,

ustalenia stawki optaty ~eksploatacyjnej dla zasobow Spotdzielni,

uchwalenia Regulaminu uzytkowania ogrodkow przydomowych w Spoétdzielni Mieszkaniowe;
w Bielawie,

wprowadzenia zmian do Regulaminu okreslajgcego zasady i tryb przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Bielawie uchwalonego Uchwatg Zarzadu nr 18/9/2019 z dnia 29.03.2019r,

podziatu zasobow spotdzielczych na nieruchomosci,

wprowadzenia zmian w regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni, lokalami stanowigcymi mienie innych osob i lokalami uzytkowymi oraz zasady
ustalania opfat za uzytkowanie lokali w Spdétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie uchwalonego
Uchwatg Zarzadu nr 37/14/2021 z dnia 31.05.2021r. z p6zn. zm.,

ustalenia optat zaliczkowych na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz
optaty abonamentowej w lokalach mieszkalnych,

opfat za korzystanie z dzwigéw osobowych,

ustalenia stawki opfaty eksploatacyjnej za gospodarowanie odpadami komunalnymi dot. lokali
mieszkalnych.

Wazniejsze uchwaty bylty wczesniej przedmiotem prac stosownych komisji Rady Nadzorczej,

a uwagi przez nie wniesione byly uwzgledniane w toku opracowywania.



3. STRUKTURA ORGANIZACYJNA | ZATRUDNIENIE

Zgodnie z zatwierdzong przez Rade Nadzorczg strukturg organizacyjna, zatrudnienie
w naszej Spdtdzielni w roku 2025 ksztattowato sie na poziomie 47,0 etatow przy planowanych Srednio
46,3 etatu.

Stan zatrudnienia w poszczegolnych dziatach byt nastepujacy:

Dziat Spétdzielni llos¢ etatow

Biura Zarzadu, Ksiegowos$¢ 16,65
Cieptownia Osiedlowa 17,15
Dziat Techniczny i Administracji 10,20
Spdtdzielcze Centrum Kultury 3,00
Razem: 47,00

4. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2025 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bielawie zrzeszata 5617 cztonkow

(w tym 3361 stanowity kobiety, 2251 mezczyzni oraz 5 osoby prawne /spotki, gminy/).

W roku 2025 Zarzad Spétdzielni rozpatrzyt tacznie 407 sprawy czionkowsko-mieszkaniowe,
w tym decyzje w sprawie przyjecia w poczet czlonkow, wszczecia egzekucji z nieruchomosci,
organizacji przetargu ustnego nieograniczonego na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego, wystapienia z wnioskiem o stwierdzenie nabycia spadku w celu ustalenia kregu
spadkobiercow, oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego do Spdtdzielni, ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz osoby bliskiej po $mierci cztonka

Spdtdzielni, ktéremu ww. prawo przystugiwato oraz rozliczenia wktadu mieszkaniowego .

Do Dziatu Cztonkowsko-Mieszkaniowego wptyneto 116 umow sprzedazy (zawartych w formie
aktu notarialnego) lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni.

Na dzien 31.12.2025 r. struktura lokali mieszkalnych w Spétdzielni przedstawiata sie
nastepujaco:

LOKALE MIESZKALNE
Z odrebng wiasnoscig lokalu 1185 szt.
Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu 3331 szt.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 146 szt.
Bez tyt. prawnego do lokalu 4 szt
Podsumowanie 4666 szt.



5. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Struktura wtasnosci mieszkan

« NO,
146; 3% ___ 4 0%

Jedng z podstawowych form dziatalno$ci
mieszkaniowymi. Zasoby mieszkaniowe na koniec 2025r. liczyly 93 budynki mieszkalne z 4666
mieszkaniami, 2 pawilony ustugowo-handlowymi oraz 178 garazy. taczna powierzchnia terenéw
osiedlowych wynosi 27,76 ha.

B Z odrebng wtasnoscig lokalu

B Spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu

M Bez tyt. prawnego do lokalu

Spdtdzielni jest gospodarka zasobami

Globalna powierzchnia uzytkowa zasobow spétdzielczych wyniosta 234 913,67 m2, w tym :

1. Lokale mieszkalne :

mieszkania o statusie spotdzielczym
mieszkania wyodrebnione
mieszkania finansowane z KFM

2. Lokale uzytkowe :

lokale w najmie

lokale z wkasno$ciowym prawem
lokale na potrzeby wiasne
garaze

226 923,19 m?2 | zczego:
165 697,29 m? ,
59 845,46 m?

1380,41 m2.

7 990,48 m2 | z czego:
3073,37 m2,

85,00 m2,

964,54 m2
3 867,57 m2.

Liczba os6b zamieszkatych w zasobach spotdzielczych wynosi 7327 (spadek o 111 os6b).

Z tego 6812 osdb mieszka w Bielawie ( mniej o

89 os6b w stosunku do roku poprzedniego) co

stanowito 26,2 % ogdtu mieszkancow miasta( mieszkancy Bielawy 25 997 osob). W Pieszycach 515
0sob zamieszkuje w zasobach spdtdzielczych(mniej o 22 osoby w stosunku do roku poprzedniego), co
stanowi 7,9 % ogdlnej liczy mieszkancow miasta ( mieszkancy Pieszyc to 6522).



5.1

Eksploatacja zasob6w spétdzielczych.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych w 2025 roku:

i Plan Kosz.t y ?kSploatacji Koszt

L.p. Wyszczegdlnienie (ztim?p.u.) lokali ml(ifjkalnych (ztim?p.u.)
1 Energia elektryczna 0,10 240 474,82 0,09
2 |Fode oty v
3 rl:]?gsztﬁzlrc::gr:)ieruchomoéci dot.lokalu 0,12 336 831,15 0,12
4 Sprzatanie i utrzymanie terenu 0,37 993 372,38 0,36
5 Pozostate koszty 0,15 421 267,34 0,16
6 Koszty konserwacji 0,64 1645 715,73 0,60
7 Koszty ogdlne osiedli 0,50 1 356 469,89 0,50
8 Koszty zarzgdzania 0,78 2095 703,42 0,77
RAZEM PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI 2,83 7576 183,85 2,78
1 Woda i kanalizacja 1,68 4 601 861.27 1,69
> %)ri?ta za gospodarowanie odpadami 1,57 4 240 272,00 1,56
3 Sprzatanie klatek schodowych 0,39 1048 927,00 0,39
4 Odpis na remonty 2,24 6 088 637,16 2,24
RAZEM POZOSTALE KOSZTY 5,88 15 979 697,43 5,88

Wynik eksploatacji zasobow mieszkaniowych w 2025 roku ksztattowat sie nastepujgco:

i Plan Wplyw
L.p. Wyszczegolnienie (2Him?p.u) Kwota (zuﬂg’p.l{_)
Przychody od lokali mieszkalnych 8,56 22 637 679,74 8,31
1 | Nadwyzka kosztéw nad przychodami za 2025 r. -918 201,54
2 | Pozytki za 2025 . 39 488,34
3 [ Wynik do rozliczenia z poprzedniego roku 378 956,50
4 | Ogélny wynik -499 756,70
Koszty podstawowej dziatalnosSci eksploatacyjnej na nieruchomosciach budynkowych

zaplanowane byty na kwote 7.708.056,46 zt. natomiast wyniosty 7.576.183,85 zt. i jest to 98,3%
wykonania w stosunku do planu i wzrost do roku 2024 r. o 13,5%. Zmiana ta spowodowana byfa
cigglym wzrostem kosztow ustug i konserwacji wynikajgcym gtownie ze wzrostem najnizszego
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wynagrodzenia. Ponadto nastapit wzrost kosztow zwigzanych z optatami za podatki i ubezpieczenie
mienia. Pozostate koszty (woda i kanalizacja, optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
sprzatanie klatek schodowych oraz odpis na remonty) byly zaplanowane na kwote 15.985.264,16 zt.
natomiast wykonanie wyniosto 15.979.697,43 zt. tj. 100,0% planu i wzrost do 2024 r. 0 15,5%. Wzrost
ten byt spowodowany gtownie wzrostem optat za gospodarowanie odpadami, sprzataniem klatek
schodowych i odpisami na fundusz remontowy. Przychody zostaty zaplanowane na kwote
23.274.122,51 zt. natomiast wyniosty 22.637.679,74 zt. i jest to realizacja planu w 97,3% i wzrost do
starego roku 0 9,8%.

Za 2025 rok na wszystkich nieruchomos$ciach zanotowano wynik ujemny w kwocie 924 134,47
zt jednak po uwzglednieniu dodatniego wyniku z poprzedniego roku na 8 nieruchomos$ciach
odnotowano wynik dodatni w kwocie 145 096,22 zt i na 27 nieruchomos$ciach wynik ujemny w kwocie
650 785,85 zt.

Struktura kosztow eksploatacji  rodatki, optaty

terenowe,
ubezpieczenie
mienia

Sprzatanie klatek
przg 2%

schodowych
4%
Koszty ogdlne
osiedli
Koszty konserwacji 6%

7%

Pozostate koszty
2%
Sprzatanie i
trzymanie terenu
4%

Podatek od
nieruchomosci
dot.lokalu
mieszkalnego

1%

Koszty
zarzadzania

% ergia elektryczna

1%



5.2 Remonty i konserwacje zasohow spoétdzielczych.

W roku 2025 zaplanowano do wykonania remonty zasobow spotdzielczych opiewajace na
kwote 6 705 102,63 zt. Zaplanowane do wykonania prace remontowe zostaty zrealizowane na koniec
roku 2025 na kwote 6 398 451,72 zt co stanowi 95,43% planu.

Wydatkowanie Srodkéw na poszczegdlne rodzaje robdt przedstawia sie nastepujaco:

Remonty dachéw i kominéw 1964 682,54 zt
Instalacje elektryczne 1198 929,60 zt
Remonty gankow, schodéw, balkonow 741 113,11
Instalacja gazowa 648 661,57 zt

Remonty biezace 544 364,98 zt

Wymiana wodomierzy 434 576,36 zt
Instalacje wod-kan 387 026,10 zt

Zielen i mata architektura 188 515,65 zt
Remonty piwnic 31142,79 z

Remonty drég, chodnikdw, parkingéw 13 108,39 zt
Prace malarskie 12 500,00 zt

Remonty stolarki 10 512,33 zt

B Remonty dachdow i kominow

Diagram obrazyjacy udziat
poszczegdlnych grup robot
w wykonaniu planu remontéw = Remonty gankow,
y p schodow,balkonéw
73 2025 rOk M Instalacja gazowa

B Remonty biezgce

M Instalacje elektryczne

3% 0% B Wymiana wodomierzy

1% 9% 0%

7% M Instalacje wod-kan

H Zielen i mata architektura
Remonty piwnic

B Remonty drdég, chodnikéw,

parkingéw
M Prace malarskie

Remonty stolarki



W 2025 r przystapiliSmy do budowy 17 nowych dzwigdw osobowych w budynkach Spdtdzielni
(w Bielawie na os. Wiokniarzy 7,16, 18 i 19 oraz w Pieszycach przy ul. Ogrodowej 90). Jednoczesnie
z pracami budowlanymi prowadzone byty remonty instalacji elektrycznych (WLZ- wewnetrznych linii
zasilajacych), ktore byty niezbedne do zapewnienia wtasciwej eksploatacji wind.

Prace te sgq finansowane z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie w ramach programu ,Fundusz Dostepnosci” oprocentowanego na 0,15% w skali roku. Po
zakonczeniu inwestycji kredyt bedzie umozony w 48%.

Do konca roku 2025 zostaty uruchomione 4 windy (Bielawa, os. Wtdkniarzy 7, 16, 16a, 16b).
Pozostate sg mocno zaawansowane (we wszystkich lokalizacja wykonano podszybia, na biezaco
realizowane sg wymiany instalacji elektrycznych).

Inwestycja zostanie zakoiczona do korica 2026 roku.

Konserwacje.

Obok remontow planowanych i biezacych Spoétdzielnia wykonuje prace konserwacyjne
urzadzen w budynkach i na terenach osiedlowych, ktére sg niezbedne do wiasciwego uzytkowania
infrastruktury technicznej budynkdw jak rowniez dla gwarancji bezpieczeristwa zamieszkiwania.

Podstawowe prace wykonywane w ramach robét konserwacyjnych to:

>  Roboty elekiryczne - sprawdzenie opornosci izolacji elektrycznej i odgromowe;
w budynkach mieszkalnych (1/5 zasobdéw zgodnie z Prawem budowlanym),

Kontrola szczelno$ci instalacji gazowych w catych zasobach,

Przeglad instalacji kominowych we wszystkich budynkach,

Utrzymanie terendw zielonych, ciecie drzew,

Odsniezanie,

Eksploatacja weztow ciepinych,

Konserwacie instalacji hydraulicznych,

vV V V V V VYV V

Konserwacje domofondw.
W 2025 roku na pokrycie kosztow konserwacji zaplanowano kwote 1735017,58 zt,
zrealizowano prace za kwote 1 645 715,73 zt, co stanowi 94,8% wykonania planu. W stosunku do roku

poprzedniego koszty konserwacji wzrosty o 176 263,75 zt (wzrost 0 12 %).



6. GOSPODARKA CIEPLNA

W zdecydowanej wigkszo$ci budynki spétdzielcze sg ogrzewane cieptem systemowym
produkowanym przez Cieptownie nalezacq do Spétdzielni Mieszkaniowej, przesytanym nastepnie do
budynkéw siecig cieplng nalezacg do gminy Bielawa, zarzadzang przez miejskq spdtke BARL. Budynki
w Pieszycach przy ul. Ogrodowej i T. Kosciuszki oraz przy ul. Grabskiego w Bielawie ogrzewane sq

przez lokalne kottlownie gazowe.

Zasoby spotdzielcze ogrzewane przez Cieptownie Osiedlowg zuzyly w 2025 roku 66 558,64 GJ
energii cieplnej. W poréwnaniu do roku 2024 jest to wzrost zuzycia 0 9,19%. Koszt ogrzewania zasobdw
spotdzielczych z Cieptowni Osiedlowej wynidst 8 718 394,62 zt, co w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni
uzytkowej stanowi 3,54 zt/m2/m-c, tym samym nastapit spadek o 7,91% w stosunku do kosztéw w roku
2024. Spadek ten byt spowodowany gtéwnie utrzymaniem sie niskich cen zakupu miatu weglowego.

W wyniku rozliczenia kosztéw ogrzewania zwrociliSmy mieszkaricom 2,6 min. zt.

W 2025 roku mieszkania ogrzewane przez cieptownie osiedlowg korzystaty z centralnej ciepte;
wody uzytkowej. Globalny koszt podgrzania wody uzytkowej w Bielawie w 2025 roku wyniost
1862 381,50 zt przy zuzyciu 92 767 m3 cieptej wody. Sredni koszt podgrzania wody w 2025 roku
wynidst 20,08 zt za 1 m3, nastapit zatem spadek ww. kosztu 0 17,60% w stosunku do roku 2024, gdzie
wynidst on 24,37 ztim3. W wyniku rozliczenia poboru cieptej wody uzytkowej zwréciliSmy mieszkafncom
920 tys. zt.

Koszty ogrzewania mieszkan w Bielawie przy ul. Grabskiego, gdzie ciepto produkowane jest przez
gazowg kottownie lokalng obstugujaca budynki nr 2, 8 i 9, wyniosty w 2025 roku 310 039,49 zt i byly
wyzsze 0 11,54 % w stosunku do roku 2024. W zwigzku z tym wystapity niewielkie doptaty (9,5 tys. z4).

Koszty ogrzewania mieszkan w Pieszycach przy ul. Ogrodowej 25 i T. Kosciuszki 3 i 3a, gdzie
ciepto produkowane jest rowniez przez gazowa kottownie lokalng, wyniosty w 2025 roku 509 708,26 zt i
byly wyzsze 0 15,06 % w stosunku do roku 2024. Mimo wyzszych kosztdw ogrzewania mieszkancy

otrzymali zwrot na kwote 97,5 tys. zt poniewaz wptacali stosunkowo wysokie zaliczki.

Najmniej korzystnie przedstawia sie sytuacja budynkéw na Ogrodowej 88 w Pieszycach gdzie koszt
ogrzewania wyniost 436 200,06 co stanowi wzrost 0 16,28 % w stosunku do roku ubiegtego. W wyniku
rozliczenia kosztéw ogrzewania w jednym budynku (nr 86) nastapity niewielkie zwroty, natomiast na
pozostatych budynkach byly doptaty. Wynikato to przede wszystkim z niskich zaliczek na poczet
kosztow ogrzewania . W budynkach gdzie zaliczki byty najnizsze (budynki nr 96 i 92) wystapity
najwyzsze doptaty.



Gtéwnym powodem wzrostu cen ogrzewania w kottowniach gazowych byt wzrostem ceny gazu o

40% oraz ok. 8% wzrost zuzycia ciepta wynikajacy z mniej korzystnych warunkéw atmosferycznych w

2025 roku.
Koszty ogrzewania budynkow spotdzielczych w Bielawie i Pieszycach:
Osiedle Koszt ogrziwe::\ia w 2024 r. Koszt ogrziwe:?ia w2025 kz:rzct’g\;argtu
AL {bric) 2024 do 2025
zt Z{m2/m -c zt Z{Ym2/m.-c %
XXV-lecia 5332 376.59 zt 3.93 zt 4 876 743.55 zt 3.59 zt -8.54
Widkniarzy 1816 791,58 zt 3.86 zt 1678 710,52 zt 3.56 zt -7.60
Potudniowe 1227 960.03 zt 3.684 zt 1141 881.56 zt 3.57 zt -7.01
Konstytucji 3 Maja 374 822,98 zt 3.68 zt 343 035,73 zt 3.37 zt -8.48
Centrum 496 252.26 zt 3.75 zt 472 469.18 zt 3.57 zt 4.79
Zielone Wzgdrza 218 665,02 zt 2,81 zt 205 554,08 zt 2.65 zt -6,00
Razem Cieptownia: 9 466 868,46 zt 3.85 zt 8 718 394,62 zt 3.54 zt 1,91
Grabskiego 277 960,09 zt 4,97 zt 310 039,49 z 5,54 zt 11,54
Ogrodowa 25 443 011,28 zt 4,02 zt 509 708,26 zt 4,62 zt 15,06
Ogrodowa 88 375 128.01 zt 517 zt 436 200,06 zt 6,01 zt 16,28
Razem lokalne: 1 096 099,38 zt 4,72 zt 1 255 947,81 zt 5,39 zt 14,27
Ogétem 10 562 967,84 zt 3.91 zt 9 974 342,43 zt 3,70 zt -5,57

Struktura kosztow ogrzewania zasobow zasilanych z Cieptowni osiedlowej:

KOSZTY WEZtO
CIEPLNYCH
559 299,51

6,41%

KOSZTY ZMIENNE
3408 262,22
39,09%

KOSZTY PRZESYtU

2 752 885,54

BARL

31,58%

KOSZTY STALE
1997 947,35
22,92%

W strukturze kosztéw ogrzewania udziat kosztdw zmiennych wyniést 39,09% i byt znacznie nizszy
niz w 2024 roku (45,6%), natomiast udziat kosztdéw statych byt na poziomie roku ubiegtego (22,92%).
Znaczaco wzrost udziat kosztow przesytu ciepta. W 2025 roku wyniosty 31,58% (w 2024 udziat
w kosztach ogrzewania spotki BARL stanowit 26,19%). Udziat kosztow weztéw ciepinych w strukturze
kosztow stanowit 6,41% (5,26% w 2024 roku).
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7. DZIALALNOSC KULTURALNA.

Od wielu lat w Spdtdzielni funkcjonuje Spotdzielcze Centrum Kultury, ktore gtownie zajmuje sie
edukacjg artystyczng dzieci i mtodziezy prowadzong przez trzech instruktoréw $piewu, taica i teatru.

W 2025r. Spétdzielcze Centrum Kultury zorganizowato 10 wydarzen o charakterze kulturalnym:

e 33 Finat Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy. Efektem zbiérki pieniedzy bylo zebranie
rekordowej kwoty 151 191.67 zt,

e Premiera spektaklu muzycznego “W 80 minut dookota $wiata” powstatego na podstawie ksigzki
Juliusza Verne “W 80 dni dookota $wiata”,

e Premiera spektkalu “Rok w Bullerbyn” oraz premiera mini-musicalu “Hocki Klocki Dobranocki”.

e Tydzien Kultury Dolno$laskiej,

e Wyjazd ZPiT Poloneziaki do Grecji na Migedzynarodowy Festiwal “Waveideas. Greece”
w Katerini,

o |l Bielawski Dzier Poloneza,

e Spektakle dla bielawskich szkot - “W 80 minut dookota $wiata”,

o Spektakle dla bielawskich szkdt - koncert “Europa $piewa i tanczy’,

e Koncert “Europa $piewa i tanczy” dla bielawskich Seniorow z okazji Miedzynarodowego Dnia
Seniora,

e Koncert koled i pastoratek pt. “Nuzmy bracia”.

W 2025r. Zespot Piesni i Tanca ,Poloneziaki” wystapit 35 razy. 19 razy wystapit na imprezach
wiasnych, 16 razy wystapit na zaproszenie instytucji zewnetrznych. W ramach wyjazdow zespot wziat
udziat miedzy innymi w Miedzynarodowym Festiwalu “Waveideas.Greece” w Grecji, wystapit podczas
wspoinego wystepu z Zespotem Hadarek w Czerwonym Kostelcu w Czechach oraz podczas obchodow
Miedzynarodowego Dnia Spotdzielczosci we Wroctawiu

Dbajac o wysoki poziom zespotu cyklicznie organizowana jest edukacja artystyczna gtownie
w zakresie tanca, Spiewu i teatru przez wykwalifikowanych fachowcéw w tej dziedzinie. W ubiegtym
roku odbyly sie warsztaty akrobatyczne, ktére poprowadzit pan Olaf Zotedowski oraz warsztaty
taneczne z panig Aleksandrq Zaczkova - solistkq i pedagog ZPiT “Slask’. Podczas warsztatow
opracowana zostala suita taficow i piesni regionu Beskidu Slaskiego.”

Spdidzielcze Centrum Kultury wspdtpracuje ze Stowarzyszeniem Poloneziaki- Tradycja
i Wspotczesnos¢, Miejskim Osrodkiem Kultury i Sztuki w Bielawie oraz bielawskimi szkotami
| przedszkolami.

Wspdipraca ta polega gtownie na organizowaniu wyjazdow krajowych i zagranicznych, prowadzeniu
két zainteresowan, realizacji koncertéw i imprez. W 2025 r. zajecia odbywaty sie w petnym wymiarze
w siedmiu kotach zainteresowan.

W 2025 r. Stowarzyszenie na ww. dziatania wydatkowato 205.325,- zt. w tym wsparcie Gminy Bielawa
47.000,- zt., wsparcie Powiatu Dzierzoniowskiego 15.000,- zt, inne wptaty 72.900,- zt , wptaty
uczestnikow wyjazdow zagranicznych 70.425,- zt

Koszty dziatalnoSci SCK wyniosty 534.182,43 zt. a wptywy 245.291,47 zt czyli faktyczny koszt
prowadzenia dziatalnosci wyniost 288 890,96 zt.
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8. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

W 2025 roku koszty utrzymania mieszkan wyniosty 7.576.183,85 zt i jest to wzrost w stosunku
do roku 2024 r. o 13,5%. Natomiast koszty takie jak woda i kanalizacja, optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, fundusz remontowy czy sprzatanie klatek schodowych wyniosty 15.979.697,43
zt. ibyty wyzsze 0 15,5%. % w stosunku do roku 2024.

Za 2025 rok na wszystkich nieruchomos$ciach zanotowano wynik ujemny w kwocie 924 134,47
zt, jednak po uwzglednieniu dodatniego wyniku z poprzedniego roku na 8 nieruchomos$ciach
odnotowano wynik dodatni w kwocie 145 096,22 zt i na 27 nieruchomos$ciach wynik ujemny w kwocie
650 785,85 zt.

Zalegtosci czynszowe na koniec 2025 roku wyniosty 1.352.827,65 zt. Wskaznik zalegtosci
czynszowych uksztattowat sie na poziomie 3,77 % i byt zblizony od wartosci z 2024 r (3,58%). Okoto
70% zalegtoSci stanowig zalegtosci krotkoterminowe, ktdre nie majg wptywu na ptynno$¢ finansowg
Spotdzielni.

Za rok 2025 w Spotdzielni zanotowano na pozostatej dziatalnosci gospodarczej wynik dodatni
w kwocie 2.911.418,32 zt netto. Obserwujemy wiec zwigkszenie dochodow Spotdzielni.

Sytuacja ekonomiczno—finansowa Spotdzielni jest bardzo dobra i nie istnieje zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w roku 2026 i latach nastepnych.

9. INWESTYCJE

W 2025 roku zakonczyliSmy realizacje Il-go etapu budowy garazy przy ul. Baczynskiego
w Bielawie (22 garaze).

Przeprowadzona zostala modernizacja kottowni gazowej przy ul. Grabskiego w Bielawie
obstugujacej budynki przy ul. Grabskiego 2,8,9.

Przystapiliémy do budowy nowych kottowni gazowych w Pieszycach przy ul. Ogrodowej 86, 88,
90, 92, 961 98. W miejsce starej kottowni lokalnej realizowane sg niezalezne, nieobarczone kosztami
przesytu pojedyncze kotty obstugujace poszczegdine budynki. Inwestycja bedzie zakoriczona w roku
2026.

Wykonana zostata modernizacja pieciu dwufunkcyjnych weztow cieplnych na os. Widkniarzy
w Bielawie (wezty nr 16A,16B, 18A, 18B i 19) w zwigzku z budowa 17 nowych wind.

10.PODSUMOWANIE.

Rok 2025 pod wzgledem gospodarczym i finansowym byt rokiem dobrym o czym Swiadczg
dobre wyniki finansowe i gospodarcze Spotdzielni.

W 2025 roku koszty utrzymania mieszkan wyniosty 7.576.183,85 zt. i jest to wzrost w stosunku
do roku 2024 r. 0 13,5%. Pozostate koszty wyniosty 15.979.697,43 zt. i byty wyzsze 0 15,5% od kosztoéw
w roku 2024.
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Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zanotowano wynik ujemny w kwocie 924 134,47 zt
jednak po uwzglednieniu dodatniego wyniku z poprzedniego roku na 8 nieruchomosciach odnotowano
wynik dodatni w kwocie 145 096,22 zt i na 27 nieruchomos$ciach wynik ujemny w kwocie 650 785,85 zt.

Na pozostatej dziatalno$¢ gospodarczej Spotdzielnia uzyskata wynik dodatni w kwocie
2.911.418,32 zt.

Zaplanowane do wykonania prace remontowe w 2025 roku zostaty zrealizowane na kwote
6 398 451,72 z. W 2025 r rozpoczelismy budowe 17 nowych dzwigdw osobowych w budynkach
Spdtdzielni (w Bielawie na os. Wiokniarzy 7,16, 18 i 19 oraz w Pieszycach przy ul. Ogrodowej 90).

Sezon grzewczy 2025 charakteryzowat sie niewielkim spadkiem kosztow ogrzewania mieszkan
zasilanych z cieptowni osiedlowej (0 7,91%) i spowodowany byt gtéwnie utrzymaniem sie niskich cen
zakupu miatu weglowego. Koszty ogrzewania mieszkan podtaczonych do lokalnych kottowni gazowych
wzrosty w nastepujacy sposob : Bielawa, ul. Grabskiego 2,6,8 — 11,54%, Pieszyce, ul. Kosciuszki 3,3a
i Ogrodowa 25 - 15,06%, Pieszyce, ul. Ogrodowa 86, 88, 90, 92, 96 i 98 - 16,28%. Spowodowane to
byto wzrostem cen gazu 0 40%.

Na wysokim poziomie byta prowadzona dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa przez Spotdzielcze
Centrum Kultury. W 2025 roku zorganizowano dziesie¢ imprez o charakterze kulturalnym. Zesp6t Pie$ni
i Tahca POLONEZIAKI wystapit 35 razy na imprezach krajowych oraz uczestniczyt w dwéch festiwalach
zagranicznych. Spotdzielcze Centrum Kultury po raz kolejny zorganizowato ,Tydzien Kultury
DolIno$laskiej” i ,Bielawski Dzier Poloneza”.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie dziekuje za dobrg wspotprace oraz
zaangazowanie wszystkim organom spéidzielni, a zwlaszcza czionkom Rady Nadzorczej
i gospodarzom klatek schodowych oraz pracownikom Spétdzielni.

. Elektronicznie Elektronicznie KrzySZtOf Elcv)al(;tri(z;];cznlrezez
Sy|W|a Ewa podpisany przez Sylwia Ta d eusz podpisany przez Erz Fs)ztofy P
. Ewa Malinowska . Tadeusz Derenowski Bed narcz Bedynarcz k
Malinowska ot 20260320 Derenowski pata: 2026.03.20 Data: 2026.03.20
L 14:49:02 +01'00' yk 14:48:30 +01'00"
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