Audyt dostepnosci

ul. Ogrodowa 90, 58-250 Pieszyce

Beneficjent:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Bielawie
Osiedle Wtékniarzy 1, 58-260 Bielawa

Preferencyjna pozyczka na realizacje przedsiewziec¢ z zakresu zapewnienia lub poprawy dostepnosci
budynkéw mieszkalnictwa wielorodzinnego, budynkdw zamieszkania zbiorowego oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej w ramach Funduszu Dostepnosci.



I. DANE OGOLNE

I.1. Adres inwestycji:

Budynek znajduje sie w Pieszycach przy ul. Ogrodowej 90, 58-250 Pieszyce

I.2. Inwestor:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W BIELAWIE
Osiedle Wtdkniarzy 1, 58-260 Bielawa

1.3 Przeznaczenie i funkcja budynku/budynkow:

Gtéwnym przeznaczeniem budynku jest funkcja mieszkalna.
Liczba pracownikéw (BUP): nie dotyczy

Liczba uzytkownikéw (BUP): nie dotyczy

I.3. Charakterystyka obiektu:

(np. ilos¢ kondygnacji, klatek schodowych)

Budynek sktada sie z 5 kondygnacji naziemnych tj. parter + 4 pietra

Na parterze budynku nie znajdujg sie punkty ustugowe.

Budynek jest podpiwniczony i posiada dostep do poziomu -1 z wewnatrz budynku.

I.4. Informacje dodatkowe
(wpis do rejestru zabytkdw, catosé/czesc¢ budynku/éw objetych projektem, inne)

Budynek nie znajduje sie w rejestrze zabytkow.

Il. IDENTYFIKACJA BARIER UTRUDNIAJACYCH KORZYSTANIE Z BUDYNKU

Il.1. Otoczenie i strefa wejsciowa do budynku
1. Lokalizacja budynku i otoczenie

Teren, na ktérym znajduje sie przedmiotowy budynek jest zlokalizowany w Pieszycach przy ul. Ogrodowej.
Budynek jest zlokalizowany w bardzo atrakcyjnej okolicy, w poblizu basenu miejskiego (ok. 450m) oraz
zabytkowego Patacu w Pieszycach (ok. 1800m). Krajobraz otoczenia jest niesamowity, w oddali widac gory
znajdujace sie na terenie Parku Krajobrazowego Gér Sowich. Okolica jest zatem niezwykle zachecajgca do
aktywnego spedzania czasu oraz wedrowek. W bliskim sgsiedztwie budynku znajduje sie wiele marketéw
spozywczych takich jak Netto, Dino czy Biedronka.
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2. Dojscia do budynku

Dojscie od najblizszego przystanku komunikacji publicznej (przystanek ,Pieszyce Kino”) znajdujgcego sie przy
ul. Ogrodowej. Dojscie z przedmiotowego budynku do przystanku ma dfugosé ok. 130 m. Od przystanku do
budynku mozna dotrze¢ chodnikiem o szerokosci 170 cm. Chodnik jest wykoriczony kostkg betonowa.
Nawierzchnia dojscia jest w dobrym stanie i odpowiedzialne jest za to miasto. Materiaty wykornczeniowe nie sg
Sliskie i nie powodujg ol$nienia. Na trasie dojscia nie ma spadkéw podtuznych przekraczajgcych 5% nachylenia
i poprzecznych przekraczajgcych 2%. Dojscie do budynku jest oswietlone przez oprawy oswietleniowe.

3. Lokalizacja i widocznos$¢ wejscia

Wejscie do budynku prawidtowo znajduje sie od strony, z ktérej mozna sie spodziewac najwiekszego ruchu
pieszych. Wejscie w wyniku usytuowania go réwnolegle do chodnika jest stabo widoczne z wigkszej odlegtosci.

4. Opis wejscia

Obok wejscia do klatki budynku nie znajduje sie zadna tabliczka informujgca o adresie oraz numerze budynku
/ klatki. Na elewacji budynku, wysoko i zbyt daleko od klatki znajduje sie namalowany numer budynku, dobrze
widoczny z dalszej odlegtosci.

5. Dzwonek, domofon

Przy wejsciu do budynku, po prawej stronie od drzwi, znajduje sie domofon. Domofon zamocowano
prawidtowo w stosunku do strony klamki. Wysoko$¢ zamocowania urzadzenia od nawierzchni spocznika wynosi
134 cm (tym samym przekracza 110 cm) co moze uniemozliwia¢ skorzystanie z niego przez osoby niskie i na
wodzkach. Urzadzenie wyrdznia sie kolorystycznie od elewacji w wystarczajgcym stopniu, tak jak przyciski, ktére
sq dobrze widoczne, majg srebrny kolor oraz podswietlane cyfry umieszczone na srebrnym panelu.

6. Rodzaj drzwi

Do wejscia w budynku prowadzg drzwi jednoskrzydtowe otwierane recznie. Drzwi otwierajg sie na tyle ciezko,
ze ich uzycie moze byc¢ problematyczne dla czesci uzytkownikdéw z niepetnosprawnosciami.

Szerokosc skrzydta drzwi w swietle przejscia wynosi 100 cm (przekracza wymagane min. 90 cm), a wysokosé
drzwi jest nie mniejsza niz 200 cm.

Drzwi wykonane sg z malowanego na brgzowo aluminium i sg przeszklone w gérnej czesci. Przeszklenie
umozliwia spostrzezenie osoby po drugiej stronie i bezpieczne uzytkowanie.

Uchwyt przy skrzydle drzwiowym jest maty, jego uzycie moze stanowi¢ problem dla oséb z niedowtadem dtoni.

Kolorystyka drzwi w odpowiednim stopniu odrdznia sie od koloru sciany budynku, co utatwia ich lokalizacje
osobom niedowidzgcym.

W drzwiach znajduje sie prég o wysokosci ok. 1 cm.

Przed wejsciem do budynku znajdujg sie schody o tgcznej wysokosci ok.150 cm od nawierzchni chodnika do
spocznika przed drzwiami wejsciowymi. Pokonanie ich moze byc¢ problematyczne dla oséb

z niepetnosprawnoscig ruchowg (przy schodach po obu stronach znajdujg sie pomocne barierki) oraz
niemozliwe dla oséb na wdzkach bez pomocy opiekuna. Brak przy tym réowniez podjazdu dla wozkéw
inwalidzkich. W spoczniku przed drzwiami metalowg wycieraczke zamontowano tak, by znajdowac sie na
jednym poziomie z dojsciem do drzwi. Pokonanie jej moze by¢ réwniez problematyczne dla oséb z
niepetnosprawnoscig ruchowg oraz oséb z dysfunkcjami wzroku.
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I1.2. Komunikacja pionowa i pozioma w budynku

KOMUNIKACJA POZIOMA W BUDYNKU
7. Hol wejsciowy

Nawierzchnia komunikacji jest twarda, rdwna i ma powierzchnie antyposlizgowa. Faktura i kolorystyka posadzki
sg jednorodne i nie sprawiajg wrazenia réznic wysokosci. Na Scianach i posadzkach nie ma powierzchni
potyskliwych, powodujacych zjawisko olénienia. Sciany i posadzki sa ze sobg dobrze skontrastowane, na $cianie
przy posadzce znajduja sie zielone cokoliki o wysokosci 7 cm, ktére zapewniaja wystarczajgcy kontrast
kolorystyczny pomigedzy nimi na poziomie przekraczajgcym 30 LRV.

Brak posadzkowych systemdéw prowadzenia wspomagajacych osoby niewidome i stabowidzace, jednak ze
wzgledu na niewielkie rozmiary przestrzeni ich role petnig Sciany i cokoliki $cian.

W budynku brak recepcji, miejsc do siedzenia, petli indukcyjnej dla oséb uzywajacych aparaty stuchowe
i planéw tyflograficznych - ze wzgledu na wielko$¢ przestrzeni i funkcje budynku nie sg one jednak wymagane.

Oswietlenie holu jest realizowane przez pojedynczg oprawe nascienng. Natezenie sSwiatfa jest zbyt mate i nie
przekracza wymaganego poziomu 100 Ix.

POZOSTALE HOLE | KOMUNIKACIJA POZIOMA
8. Posadzka i Sciany

Posadzki wykonczone sg nawierzchnig, ktdra nie jest sliska i nie powoduje ol$nienia. Kontrasty kolorystyczne
pomiedzy posadzka i Scianami sg wystarczajgce co ufatwia orientacje w przestrzeni osobom z niektorymi
schorzeniami widzenia.

KOMUNIKACJA PIONOWA W BUDYNKU
9. Materiaty wykonczenia schodéw

Poziome powierzchnie stopni oraz spoczniki wykonczone sg szarym lastrykiem. Pionowe powierzchnie stopni
pokryte s zielong farbg. Nawierzchnie stopni i spocznikéw nie odbijajg nadmiernie Swiatfa i nie powodujg
olénienia.

Kontrasty kolorystyczne pomiedzy biegami i spocznikami oraz Scianami sg wystarczajgce co utatwia orientacje
w przestrzeni osobom z niektorymi schorzeniami widzenia.

10. Oznaczenia kolorystyczne i dotykowe schodow

Biegi i spoczniki schodowe nie odrdzniajg sie kolorystycznie od siebie, pokryte sg szarym lastrykiem.
Na krawedziach stopni brak oznaczen kolorystycznych - wskazanych szczegdlnie dla uzytkownikéw
niedowidzacych.
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Il. DZIALANIA POPRAWIAJACE DOSTEPNOSC BUDYNKU/OW

[Il.1. Dziatania poprawiajace otoczenie i strefe wejsciowa do budynku (jesli dotyczy)
Ad.1. Lokalizacja budynku i otoczenie

WNIOSKI | REKOMENDACIJE

* Brak rekomendacji.

Ad.2. DOJSCIA DO BUDYNKU

WNIOSKI | REKOMENDACIE

e Wskazane jest oznaczenie kolorystyczne krawedzi pierwszego stopnia na pfaszczyznie poziomej i
pionowej w/w schoddw. Oznaczenie powinno odrdzniac sie od nawierzchni wykonczenia stopni i
chodnika (najlepiej kolor z6tty - wskazany dla oséb z dysfunkcjami wzroku).

Ad.3. Lokalizacja i widocznos¢ wejscia

WNIOSKI | REKOMENDACIJE

e Wskazane jest zréznicowanie kolorystyczne strefy wejscia w stosunku do reszty elewacji. Kontrast
pomiedzy elementami powinien wynosi¢ wiecej niz LRV 30.

Ad.4. Opis wejscia
WNIOSKI | REKOMENDACJE

* Brak rekomendacji.
Ad.5. Dzwonek, domofon

WNIOSKI | REKOMENDACIE

e W chwili obecnej domofon zostat juz wymieniony w ramach wczesniejszych dziatan, przy kolejnej
modernizacji nalezy jednak pamietac:

Domofon lub wideofon przy wejsciu nalezy mocowad tak, by przyciski znajdowaty sie na wysokosci 0,8-1,1 m.
W przypadku wymiany urzadzenia w przysztosci wskazane jest, aby posiadato:

- system audio-wizualny,

- potwierdzenie klawiatury z wyréznieniem dotykowym cyfry ,,5”,

- mikrofon na takiej wysokosci, by odbiera¢ dzwiekowe i wizualne wybranego przycisku,

- $wietlne i dzwiekowe potwierdzenie otwierania zamka,

- przyciski odpowiednio duzej wielkosci,

- przyciski z oznaczeniami dotykowymi - wyrazny numer lub litere w kolejnosci alfabetycznej, mozliwg do
odczytania réwniez przez dotyk,

- klawisze zamiast systemu dotykowego (sensorycznego), z wyraznym oznakowaniem klawiszy cyframi
wypuktymi,

- kamerke wideofonu chwytajgcg twarz osoby, aby utatwic jej rozpoznanie przez mieszkanca,
- informacje w alfabecie Braille’a na przyciskach, a gdy nie ma takiej mozliwosci przy przyciskach,

- instrukcje obstugi - musi by¢ tatwa do odnalezienia i odczytania - powinna by¢ umieszczana nie wyzej niz 120
c¢m nad poziomem posadzki.

Ad.6. Rodzaj drzwi
WNIOSKI | REKOMENDACIE

e W chwili obecnej drzwi spetniajg minimalne wymogi. Ze wzgledu na zuzycie przy najblizszej
modernizacji rekomendowana jest jednak wymiana drzwi na utatwiajgce dostep dla osob z
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problemami motorycznymi. Nalezy zapewni¢ otwieranie drzwi nie wymagajgce duzej sity. Sita
potrzebna do otwarcia drzwi nie powinna przekracza¢ 25N.

e Wskazane jest zwrdcenie uwagi na zwiekszenie kontrastu kolorystyki drzwi i elewacji w rejonie
wejscia.

e Wskazane jest zastosowanie podtuznego uchwytu w drzwiach ufatwiajgcego ich otwieranie osobom z
niedowtadem konczyn gérnych. Uchwyt powinien mie¢ przekréj okragty, o srednicy mieszczacej sie w
przedziale 3,5-4,5 cm i kolorze kontrastujgcym kolorem skrzydta drzwi.

I1.2. Dziatania poprawiajgce komunikacje pionowa i pozioma w budynku (jesli dotyczy)
KOMUNIKACJA POZIOMA W BUDYNKU
Ad.7. Hol wejsciowy

WNIOSKI | REKOMENDACIJE

e W budynku brak holu, ktory zapewnitby minimalng przestrzen manewrowa dla oséb z
niepetnosprawnosciami - w szczegdlnosci na wozkach. Ze wzgledu na fakt, ze przestrzen holu jest
ograniczona istniejgcym uktadem funkcjonalnym (gtéwnie mieszkaniami) nie przewiduje sie zadnych
zalecen w tej kwestii.

e W holu wskazane jest wykonanie tablicy informacyjnej, zamocowanej na wysokosci 1,2 - 1,6 m. Przy
tablicy i informacjach pisemnych nalezy zastosowa¢ mozliwie duze wielkosci liter. Wysokos¢ tekstu
nalezy oblicza¢ na podstawie wzoru: HT = 0,02-0,03 x L, gdzie HT oznacza wysokos¢ tekstu a L oznacza
odlegtos¢ od tekstu. Minimalna wysokos¢ tekstu wynosi 15 mm. Przy tablicach i informacjach
pisemnych nalezy zastosowac bezszeryfowy kréj czcionek, np. Arial, Helvetica, Verdana, przy uzyciu
wielkich i matych liter. Oznaczenia i informacje pisemne, literowe i graficzne powinny by¢
skontrastowane kolorystycznie z ttem (LRV min. 60).

e Na tablicy nalezy réwniez umiesci¢ informacje o kierunku dojscia do windy.
POZOSTALE HOLE | KOMUNIKACIA POZIOMA
Ad.8. Posadzka i $ciany
WNIOSKI | REKOMENDACIE

o Na Scianach rekomendowane jest wykonanie oznaczenia dojscia do windy, oznaczenie zamocowane
na wysokosci 1,2 - 1,6 m. Oznaczenia i informacje graficzne powinny by¢ skontrastowane
kolorystycznie z ttem (LRV min. 60).

KOMUNIKACJA PIONOWA W BUDYNKU

Ad.9. Materialy wykonczenia schodow

WNIOSKI | REKOMENDACJE

e  Brak rekomendacji.

Ad.10.0znaczenia kolorystyczne i dotykowe schodow

WNIOSKI | REKOMENDACIE

e Zgodnie z przepisami budowlanymi nalezy zréznicowac kolorystyczne biegiispoczniki schodowe -
przynajmniej 30 cm przed biegiem schodowym w dét i w gdre. Zréznicowanie kolorystyczne zwieksza
bezpieczenstwo korzystania ze schodow przez wszystkich uzytkownikéw - w szczegdlnosci oséb
niedowidzacych.

e Nalezy wykonaé oznaczenia kolorystyczne krawedzi przynajmniej pierwszego i ostatniego stopnia w
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kazdym biegu - zaréwno na ptaszczyznie poziomej jak i pionowej. Oznaczenia powinny odrdzniac sie
od nawierzchni wykonczenia schodéw i spocznikow (najlepiej kolor z6tty - wskazany dla osdb z
dysfunkcjami wzroku) i posiadac antyposlizgowa, szorstkg nawierzchnie.

Rekomendacje dotyczace budowy szybu windowego oraz montazu kabiny:

Lokalizacja windy w budynku

WNIOSKI | REKOMENDACIE

e Wskazane jest kolorystyczne i dotykowe oznaczenie fragmentu posadzki przed drzwiami do windy,
utatwiajgce korzystanie z windy osobom z dysfunkcjami wzroku.

e Nalezy réwniez umiescic tabliczke, oznaczenie z kierunkiem dojscia do windy.

Oznaczenia kolorystyczne przed winda

WNIOSKI | REKOMENDACIJE

e Wskazane jest kolorystyczne i dotykowe oznaczenie fragmentu posadzki przed drzwiami do windy,
utatwiajgce korzystanie z windy osobom z dysfunkcjami wzroku.

Panel zewnetrzny windy

WNIOSKI | REKOMENDACIJE

e Na zewnatrz szybu nalezy zapewni¢ wskaznik kierunku jazdy - wizualny i dZzwiekowy - informujacy o
przyjezdzie kabiny na przystanek i kierunku jazdy.

Kabina

WNIOSKI | REKOMENDACJE

o Drzwi do windy powinny mie¢ szeroko$¢ minimum 90 cm, umozliwiajaca korzystanie z niej m.in. przez
osoby na wdzkach.

e  Drzwi do windy powinny byé zamykane mechaniczne i wyposazone w czujniki kontrolujgce zamykanie;
czujniki powinny reagowac na osoby poruszajgce sie na wdzkach i niskie.

e Wagonik dostepny dla 0séb z niepetnosprawnosciami powinien mie¢ minimalne wymiary: dtugosc -
140 cm i szerokos¢ - 110 cm. Optymalna jest dtugosc¢ 210 cm, ktéra pozwala na obecnos¢ osoby
towarzyszacej.

e W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢é przeglad dostepnych na rynku
dzwigdéw windowych i analize mozliwosci montazu nowego- mozliwie najwiekszego wagonika - w
obecnym szybie windowym.

e W przypadku, gdy wymiary nowego wagonika w ramach istniejgcego szybu windowego okazg sie
niezadawalajgce, nalezy rozwazy¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejgcego szybu windowego - wykonac
analize sprawdzajacg m.in. mozliwos¢ wykorzystania pomieszczenia gospodarczego przylegtego do
szybu.

e Wewnetrzna tablica sterowania powinna by¢ wyodrebniona wizualnie na tle $ciany i umieszczona na
wysokosci od 80 do 110 cm.

e  Panel wewnetrzny windy powinien by¢ odsuniety od naroznika wagonika na odlegtos¢ min. 50 cm,
umozliwiajgc uzywanie przyciskow przez osoby na wdzkach.

e Przycisk kondygnacji ,,0” powinien by¢ wyrdzniony dotykowo (np. wiekszy lub bardziej wystajgcy niz
pozostate) oraz kolorystycznie.

e W wagoniku, na Scianie naprzeciw wejscia, zaleca sie zamontowac lustro. Dolna krawedz lustra nie
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powinna by¢ powyzej 30 cm od posadzki kabiny.

W kabinie (po ew. zmianie wagonika na wiekszy) wskazane jest zamocowanie uchwytu
wspomagajgcego osoby z niesprawnoscig ruchowg i pozostatych uzytkownikéw. Uchwyt powinien by¢
na Scianie bocznej i na wysokosci 90 cm od posadki wagonika.

Nalezy wyposazy¢ winde w informacje gtosowg informujgca o przyjezdzie na kondygnacje, jej numerze
i funkcji, kierunku jazdy (gdra-dot) a takze otwieraniu i zamykaniu drzwi.

Wyswietlacz wewnetrzny powinien pokazywac informacje o zatrzymaniu windy na kondygnacji.

Rekomenduje sie wyposazenie windy w dZwiekowe i wizualne potwierdzenie wcisniecia alarmu.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA | EWAKUACIA

WNIOSKI | REKOMENDACIJE

W budynku wskazane jest umieszczenie w widocznym miejscu znakdw ewakuacji pozarowej i planéw
ewakuacji; plany ewakuacji powinny sie znajdowac na wysokosci 1,2-1,4 m.

[11.3. Inne przedsiewziecia (jesli dotyczy)

Nie dotyczy
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IV. DZIALANIA POPRAWIAJACE DOSTEPNOSC BUDYNKU/OW

V. DOKUMENTACIJA ZDJECIOWA
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Dojscie do budynku
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Wejscie do budynku

Dojscie do klatki schodowej
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Klatka schodowa
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Widok z klatki schodowej na wyjscie z budynku

Domofon
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