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NIP 882-000-29-76

UCHWALA NR ...... 0. AL4024 ...

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie

zdnia .. 2. %........ 2021 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu okreslajgcego zasady i tryb wynajmowania lokali
mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie dziatajac na podstawie § 52 ust. 2 pkt 19
Statutu Spoétdzielni uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie Regulamin okreslajacy zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych
w Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie.

§2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr 34/12/2010 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie z dnia 22.11.2010r.




REGULAMIN

okreslajacy zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Bielawie.

L Podstawa prawna.
§1
Podstawe prawna niniejszego Regulaminu, zwanego dalej .,Regulaminem™ stanowia:

e Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 roku
poz. 1465 z podzn. zm.) — zwang dalej ,,Ustawa”,

e Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2020 roku poz. 275
z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. z 2020 roku poz. 611 z p6zn. zm.),

e Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie — zwany dalej ,,Statutem™.

I1. Postanowienia ogolne.

§2
1. Regulamin okresla zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych, zwanych dalej
.lokalami” w Spéldzielni Mieszkaniowej w Bielawie, zwanej dalej ,.Spoldzielnig™.

2. Lokale wolne w sensie prawnym mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym i prawnym,
bedgcym cztonkami Spétdzielni lub osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni.

3. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.

4. 7 zastrzezeniem postanowien ustepu 5 lokale moga by¢ wynajmowane na podstawie
przetargu pisemnego nieograniczonego zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
prawnych, Statucie Spoldzielni i w niniejszym Regulaminie.

5. W uzasadnionych przypadkach Spoéidzielnia moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego z osobami zajmujgcymi lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ktérym nie
przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu mieszkalnego.

6. Postanowienie ustepu 5 dotyczy w szczegdlnosci osob, ktore:
e nie zalegaja z oplatami za zajmowany bez tytutu prawnego lokal mieszkalny,
e nie naruszajg zasad wspotzycia spotecznego i Regulaminu porzadku domowego,
e nie szkodzg Spoldzielni ani nie dziataja wbrew jej interesom,
e nie uchylajg si¢ od wykonywania innych istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 5 umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na
czas oznaczony 6 m-cy z mozliwoscig przedluzenia jej na kolejny okres
w przypadku wywiazywania si¢ przez Najemce z platnosci czynszu najmu i innych optat
okreslonych w umowie najmu, a takze z innych zobowigzan wobec Spotdzielni.

8. Decyzj¢ o najmie lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.



W przetargu na wylonienie najemcy lokalu moga braé udziat osoby fizyczne osobiscie lub
przez swoich pelnomocnikow umocowanych notarialnie oraz osoby prawne pOprzez
swoich przedstawicieli lub petnomocnikow notarialnie umocowanych.

Osoba przystgpujaca do przetargu ma prawo zapoznac sig ze stanem technicznym lokalu
bedacym przedmiotem najmu.

§3

. Umowy najmu lokali mieszkalnych mogg by¢ zawierane na czas nieoznaczony lub na czas

oznaczony.

Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosdci z tytutu najmu lokalu Jub ewentualnych szkod
wyrzadzonych w przedmiocie najmu.

. Wysokos¢ kaucji nie moze by¢ nizsza niz rownowarto$¢ dwumiesigeznego czynszu najmu,

wyliczonego na dzien zawarcia umowy, ani wyzsza niz réwnowarto$é dwunastokrotnosei
WW. CZYNszu najmu.

. Zarzad w uzasadnionych sytuacjach, o ktérych mowa w § 2 ust. 5 Regulaminu moze

odstapi¢ od naliczenia kaucji najemcy.

. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia zadnia lokalu do Spoétdzielni pod

warunkiem rozliczenia si¢ ze wszelkich zobowigzan wobec Spoldzielni.

1. Procedura przetargowa.

§4
1. Zarzad Spotdzielni oglasza przetarg pisemny nieograniczony na wylonienie najemcy
lokalu mieszkalnego.

2. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac co najmniej nw. informacje:

a) nazwe i adres Spoéldzielni,

b) oznaczenie lokalizacji i opis lokalu wraz z jego podstawowymi parametrami,

¢) informacje o warunkach ogladania lokalu,

d) cen¢ wywolaweza W zakresie stawki miesigcznego Czynszu najmu, wysokos¢
wadium i termin oraz sposob jego wplaty,

¢) wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej oraz termin i sposob jej zaplaty,

f) miejsce i termin skladania ofert,

g) okreslajace, co powinna zawieraé oferta (wymogi oferty)

h) zastrzezenie 0 prawie Spéldzielni do odwolania lub uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny. '

3. Ogloszenie 0 przetargu podawane jest do publicznej wiadomogci co najmniej na 30 dni

przed wyznaczonym terminem przetargu poprzez:

a) wywieszenie ogloszenia na tablicy informacyjnej w siedzibie Spotdzielni i jej
administracjach osiedlowych,

b) podanie informacji o przetarg W Internecie lub prasie lokalnej,

¢) zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni www.smbielawa.pl.
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§5
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, zwana dalej ,,Komisjg”, sktadajaca si¢ z 3

0s6b, w tym Przewodniczacego i 2 Czlonkow.

Skiad Komisji, wysoko$¢ wadium oraz wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej sa ustalane
zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spotdzielni.

Wysoko$¢ wadium nie moze by¢ nizsza niz dwukrotno$¢ miesi¢cznego czynszu najmu,
Cene wywolawczg w zakresic stawki miesigcznego czynszu najmu stanowl wartos¢
rynkowa najmu lokalu okreslona przez Zarzad Spéidzielni.

Spotdzielnia ma prawo do odstapienia od przetargu bez podania przyczyn.

Osoby chcace przystapi¢ do przetargu zobowigzane sg do wypelnienia druku oferty najmu
stanowigcego zatgeznik nr 1 do niniejszego regulaminu oraz zlozenie go w siedzibie
Spotdzielni.

§6

. Przetarg wygrywa osoba, ktora zlozyla ofert¢ z najwyzsza cena w zakresie stawki

miesi¢eznego czynszu najmu.

W przypadku réwnorzednosci ofert, pierwszenstwo w wynajeciu lokalu ma Czlonek
Spotdzielni. Jezeli nie mozna wskaza¢ oferenta, ktoremu przystuguje prawo pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu lokalu, Zarzad podejmuje decyzje wskazujac osobg, z ktorg ma
by¢é zawarta umowa najmu lokalu.

3. Z przebiegu przetargu komisja sporzadza i podpisuje protokot.

. O wynikach przetargu komisja zawiadamia pisemnie osoby, ktore wygraly przetarg oraz

pozostatych oferentow.

IV. Zawarcie umowy najmu, wydanie lokalu, rozwiazanie umowy.

§7

1. Oferent, ktory wygral przetarg zobowigzany jest do zawarcia ze Spoéldzielnig
pisemnej umowy najmu lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym przez Zarzad
Spoétdzielni. Umowa okresla warunki najmu lokali mieszkalnych, prawa i obowigzki
stron, okres najmu oraz wysokos¢ oplat.

2. Wydanie lokalu Najemcy nastepuje po podpisaniu umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz wplacie kaucji, na podstawie obustronnie podpisanego protokotu
zdawezo-odbiorczego stanowigcego podstawg dla ustalenia stanu technicznego
lokalu, zawierajgcego w szczegdlnosci:

a)  oznaczenie strony zdajacej lokal i odbierajacej lokal
b)  oznaczenie lokalu, stan techniczny, wyposazenie

¢)  wskazanie stanow urzadzef pomiarowych

d)  inne elementy istotne dla Spotdzielni lub Najemcy.



§8

1. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie ubezpieczy¢ wynajmowany lokal
niezwlocznie po zawarciu umowy najmu.

2. W razie zaistnienia szkody w mieniu Spoéldzielni uzytkowanym przez Najemce,
zobowigzany jest on do niezwlocznego powiadomienia Spéldzielni celem
przeprowadzenia ogledzin i sporzadzenia stosownego protokotu.

§9

Obowigzek wnoszenia czynszu najmu, innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu
mieszkalnego oraz optat niezaleznych od Spétdzielni, powstaje z dniem zawarcia umowy
najmu.

Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu ustalony przez Zarzad, inne oplaty
zwigzane z uzywaniem lokalu mieszkalnego oraz oplaty niezalezne od Spéldzielni,
w terminie do 25 dnia kazdego miesigca.

Oplaty za zuzycie gazu i energii elektrycznej najemca ponosi bezposrednio na rzecz
dostawcy na podstawie umowy zawartej w oparciu 0 umowe najmu lokalu.

Spoétdzielnia moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajagc na pismie jego dotychczasows
wysokos¢, najpozniej na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
czynszu najmu i innych optat bedzie dokonywana jednostronniec aneksem
Wynajmujacego i stanowi integralng cz¢s¢ umowy. Podwyzszenie optat niezaleznych
od Spoéldzielni nie stanowi podstawy do zmiany umowy.

W przypadku zaleglo$ci w zaplacie czynszu i innych optat Zarzad Spéldzielni jest
zobowigzany do zaliczenia kaucji na poczet zobowigzan najemcy. W takim przypadku
Najemca zobowiazany jest do uzupelienia kwoty naleznej kaucji w terminie 14 dni
od daty otrzymania wezwania do zapfaty.

W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu najmu naliczane beda odsetki
ustawowe za opoznienie.

Za zaplatg czynszu najmu lokalu mieszkalnego, wspdlnie z Najemca odpowiadaja
solidarnie zamieszkujace z Najemcg osoby pelnoletnie.

§ 10

. Najemca jest zobowigzany uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
utrzymywac zarowno lokal jak i pomieszczenia przypisane do lokali w odpowiednim
stanie technicznym i sanitarnym.

W trakcie okresu najmu osoby uzytkujace lokal zobowigzane sg do przestrzegania
Regulaminu porzadku domowego oraz innych przepisow wewnatrzspotdzielczych.

. Najemca jest zobowiazany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspoélnego korzystania (np. windy, korytarze, klatki schodowe,



Zsypy itp.) oraz otoczenie budynku.

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie wolno Najemcy podnajmowac i oddawac
w bezplatne uzywanie przedmiotowego lokalu osobom trzecim.

. Najemca zobowigzany jest dokonywac na wlasny koszt biezacych napraw i konserwacji,
w tym do wykonywania drobnych prac remontowych m.in. naprawa podlog, drzwi
i okien, malowanie $cian, naprawa instalacji itp.

Wszelkie adaptacje i przerobki w lokalach objgtych najmem mogg by¢ dokonane
przez Najemce wylacznie za pisemng zgoda Spotdzielni.

Koszty adaptacji i przerobek ponosi Najemca we Wtasnym zakresie, po uzgodnieniu
ze Spéldzielnig zakresu robot. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.

§11

1. W czasie trwania umowy najmu, kazdej ze stron przystuguje prawo rozwiazania
umowy z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

2. Spoldzielni przysluguje prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia,
w sytuacji gdy Najemca:

1) Najemca uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje
zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku

2) uzywa lokal w sposob powodujacy jego niszczenie

3) narusza w sposob razacy Regulamin porzadku domowego oraz innych przepisow
wewnatrzspotdzielczych czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokali

4) zalega z oplata czynszu i innych oplat za 3 miesigce

5) wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie lokal bez zgody Spoldzielni.

3. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest:

a) opuscic¢ lokal i przekaza¢ go Spoldzielni najpdzniej w dniu rozwigzania umowy
najmu w stanie nie pogorszonym niz okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym
spisanym przy objeciu lokalu w najem,

b) powiadomi¢ Spoldzielnie o przygotowaniu lokalu do odbioru na co najmniej 3 dni
przed data opuszczenia lokalu.

4. Podczas czynnosci zdania lokalu na rzecz Spoldzielni sporzadzany jest protokot
zdawczo-odbiorczy.

5. Jesli na podstawie ustalen wynikajgcych z poréwnania przedmiotu opisanego
w protokole przekazania lokalu okaze si¢, ze stan lokalu ulegl pogorszeniu,
Najemca zobowiazany jest do dokonania napraw, w celu przywrocenia poprzedniego
stanu lokalu.

6. W przypadku odmowy przez Najemce¢ naprawienia szkdd i przywrdcenia stanu
poprzedniego Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo wykonania ww. prac
na koszt i ryzyko Najemcy.

7. W przypadku wykonania przez Najemce¢ jakichkolwiek nakladow 1 ulepszen
w przedmiocie najmu, strony ustalaja, ze niezaleznie od tego czy te naklady
i ulepszenia wykonano za zgodg czy tez bez zgody Spoéldzielni, Najemca zobowiagzany



10.

jest je usunac i przywrdcic¢ stan poprzedni lokalu, chyba ze strony przed dokonaniem
tych nakladéw dokonaly innych pisemnych ustalen.

W  przypadku nie przywrocenia przez Najemce stanu poprzedniego lokalu
Wynajmujacemu przystuguje prawo wyboru do zatrzymania ww. nakladow i ulepszen
bez prawa Najemcy do zadania jakiegokolwiek wynagrodzenia od Spotdzielni z tego
tytutu lub do usunigcia ww. nakladow i ulepszen i przywrdcenia stanu poprzedniego
lokalu na koszt i ryzyko Najemcy z zachowaniem prawa do ewentualnych kar
umownych okreslonych w umowie najmu.

W przypadku braku zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym i/lub w stanie
bez przywrocenia stanu poprzedniego lokalu, Spdtdzielni przystuguje prawo
naliczenia kary umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu za kazdy rozpoczety
miesige braku spetnienia ww. zobowigzan przez Najemce.

W przypadku zajmowania pomieszczen lokalu, po rozwigzaniu lub wygasnieciu
umowy, Spoéldzielnia ma prawo naliczaé Najemcy odszkodowanie w wysokosci
dwukrotnego czynszu za kazdy rozpoczety miesiac zajmowania lokalu bez tytutu
prawnego.

V. Postanowienia koncowe

§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow
1 mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. z 2020r. Dz.U
z 2020 roku poz. 611 z pézn. zm).

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin najmu lokali
mieszkalnych uchwalony uchwala Rady Nadzorczej nr 34/12/2010r. Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie.

3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwalg Zarzadu nr .4 /120217 dnia .03.00 2024

i wehodzi w zycie z dniem 75,04, 2024 v




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Os. Wiokr zy 1
tel. 74 833 45 79, { 4 834 06 56
58-260 BIELAWA
NIP 882-000-29-76

Zal. Nr 1 do Regulaminu okreslajacego zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie

Bielaivh, ORIA ...conernmmrsmmsipnssismmnmnion

(imig, nazwisko oferenta badz
nazwa/firma w przypadku przedsigbiorcow.
adres)

Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Bielawie
Osiedle Widkniarzy 1
58-260 Bielawa

Dzialtajac w imieniu wlasnym/ w imieniu oferenta na podstawie udzielonego mi
pelnomocnictwa, kidre zalgczam do przedmiotowego pisma* niniejszym sktadam oferte
na najem lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe)
w Bielawie (dalej takze jako: ,.Spoldzielnia™) potozonego przy ul. ...

w Bielawie, 0 powierzchni uZytkOwej ......c.cooeveveeninnennes m".

W zamian za oddanie do uzywania ww. lokalu mieszkalnego zobowiazuj¢ si¢ uiszczac
miesieczny czynsz W KwoCIe .....ocervesrsrnssncininns zt. Jednoczes$nie zobowigzuje si¢ do
dokonywania  wszelkich oplat  eksploatacyjnych — zwigzanych  z uzytkowaniem
przedmiotowego lokalu. Wskazane powyzej naleznosci z tytulu czynszu oraz oplat
eksploatacyjnych jak rowniez kaucji bede uiszczal/-ala w terminach okreslonych przez Zarzad

Spotdzielni.

Niniejszym o$wiadczam, Ze zapoznatem/-tam si¢ z Regulaminem okreslajgcym zasady
i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych w Spétdzielni, jak rowniez wskazuje, ze znany mi
jest stan techniczny lokalu bedacego przedmiotem przetargu i nie wnosze z tego tytulu

jakichkolwiek zastrzezen.

O$wiadczam ponadto, ze jestem gotowy/-a do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego niezwlocznie po przeprowadzeniu postgpowania przetargowego.



W zalgczeniu do niniejszego pisma przedktadam dowdd uiszczenia wadium w kwocie
....................... zt. Kwota wadium w sytuacji wyboru mojej oferty zostanie zaliczona na poczet
przysztego czynszu najmu. Jestem $wiadomy/-a, ze wplacona kwota wadium przepada
na rzecz Spotdzielni w sytuacji w wyboru mojej oferty a nastepnie uchylania si¢ przeze mnie

od zawarcia umowy najmu w terminie okreslonym przez Zarzad Spotdzielni.

* nalezy wybrac wlasciwe

KLAUZULA INFORMACYJINA W ZWIAZKU Z PRZETWARZANIEM DANYCH
OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust 1 1 2 lub 14 ust. 1 i 2 (w zaleznosci od zrédla danych)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej: ,,RODO”) niniejsza informacje podajemy
w zwigzku z przetwarzaniem Pana/Pani danych osobowych.

— Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Spoéldzielnia Mieszkaniowa
os. Wiokniarzy 1 w Bielawie, 58-260 Bielawa;

— Pana/Pani dane osobowe przetwarzane bedg w celu podjecia dzialan realizowanych
W postgpowaniu przetargowym tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO — w celu
podjecia dziatan zmierzajacych do zawarcia umowy i wykonania umowy;

— Odbiorcg Pana/Pani danych osobowych bedzie administrator;

— Panstwa dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego oraz
do organizacji miedzynarodowych;

— Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do ostatecznego
zakonczenia postgpowania przetargowego;

— DPosiada Pan/Pani prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuni¢cia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych,
prawo do wniesienia sprzeciwu;

— Ma Pan/Pani prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna Pan/Pani,
ze przetwarzanie Pana/Pani danych osobowych dotyczgcych narusza przepisy
ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1.;

— Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest dobrowolne, lecz niezbedne
do realizacji celu przetwarzania;

— Pana/Pani dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym w formie
profilowania.

— W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi mozna kontaktowaé si¢ z Inspektorem
Ochrony Danych adres e-mail: inspektordanychosobowych@smbielawa.pl
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