Uchwata nr 11/3/2021
Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie

z dnia 29.01.2021r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargéw na roboty
budowlane i remontowo — konserwacyjne, oraz ushugowe w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie.

Zarzad Spoldzielni dziatajgc na podstawie § 52 ust.2 Statutu Spétdzielni uchwala
co nastepuje :

§ 1

Uchwala si¢ Regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane
i remontowo — konserwacyjne, oraz ustugowe w Spétdzielni Mieszkaniowe;
w Bielawie stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Z dniem podjecia niniejszej uchwaly traci moc uchwata Zarzadu nr 46/7/2009 z dnia
25.03.2009r. z pdzn.zm.

JARECTY )
fawi LS
o )

;
/



gy . G WA sl Opg, VUL U

2 e A8 0t 2024w

Regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane i remontowo-
konserwacyjne, oraz ustugowe w Spétdzielni mieszkaniowej w Bielawie

§1
Niniejszy regulamin sporzadzono w oparciu o przepisy:
1. Ustawy z 16.09.1982 roku Prawo Spoétdzielcze (t.j.Dz.U.2020 r. poz. 275 z p6zniejszymi zmianami)
2. Ustawy z 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j.Dz.U.2020 r. poz. 1465)
3. Ustawy 2 07.07.1994 roku Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2020 r. poz.1333)
4. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie
§2
llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:
1. Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa w Bielawie,

2. Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy wykonujacy prace budowlane,
remontowe, konserwacyjne lub ustugowe na rzecz Spétdzielni.

§3

Wykonawce robdt budowlanych, remontowo-konserwacyjnych lub ustugowych wytania sie w
wyniku postgpowania przetargowego nieograniczonego lub ograniczonego, a takze w drodze zapytania
0 cene oraz negocjacji.

§4

1. W celu wytonienia wykonawcy powotuje sie komisje przetargowa, ktéra jest odpowiedzialna za
prawidtowy przebieg procedur przetargowych.

2. Komisja moze by¢ dorazna, powotana dla potrzeb konkretnego postepowania przetargowego lub
stafa.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ cztonkowie komisji przetargowe;j.
4. W komisji przetargowej nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktére:

a) pozostajg w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewierstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, s3 zwigzane z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem, jego nastepcag prawnym lub cztonkami organéw
zarzadzajgcych lub organédw nadzorczych Oferentow ubiegajgcych sie o udzielenie zamdéwienia,

b) przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postgpowania o udzielenie zaméwienia pozostawaty w
stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem,

c) byty cztonkami organéw zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych Oferentéw ubiegajacych sie o
udzielenie zamdwienia,

d) pozostajg z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci tych oséb.

5. W przetargach nie mogg uczestniczy¢ podmioty gospodarcze:
a) w odniesieniu, do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne,
b) w odniesieniu, do ktérych wszczeto postepowanie uktadowe,
¢) ktérych upadtosé ogtoszono,

d) ktore przekazaty fatszywe informacje zwigzane z udziatem w przetargu,



§5

. Spodtdzielnia moze domagaC si¢ od podmiotéw gospodarczych uczestniczagcych w przetargu
udokumentowania wiarygodnosci ekonomicznej i technicznej.

. Brak udostepnienia zgdanych przez Spoétdzielnie dokumentéw moze byé podstawa odrzucenia
oferty danego przedsiebiorcy.

. W przypadku, gdy Spétdzielnia nie posiada w swojej ocenie wystarczajacych informacji o
wiarygodnosci ekonomicznej i technicznej Oferenta, powinna zebraé we wtasnym zakresie doktadne
dane o przygotowaniu Oferenta do wykonania oferowanych prac, o jego fachowosci, solidnoséci i
wiarygodnosci.

. W przypadku zamoéwiert odnoszacych sie do robét, ktdrych wielkoéé i ztozono$é, jak réwniez
szacunkowy okres trwania realizacji wymagajg od samego poczatku wspoétdziatania i $cistej
wspotpracy zespotu ztozonego z przedstawicieli Spétdzielni, Oferenta i ewentualnie ekspertéw
odpowiedzialnych za wykonanie oferowanych prac, Spétdzielnia moze zastosowaé specjalng
procedure ofert przy wyborze najodpowiedniejszego Oferenta.

86

. Na wykonanie robdt budowlanych, remontowo-konserwacyjnych i ustugowych przeprowadza sie
przetarg nieograniczony, chyba, ze specyfika tych robét lub warunki szczegélne uzasadniajg
zastosowanie innej formy przetargu.

. Przetarg nieograniczony poprzedza sig zaproszeniem nieograniczonej ilosci oferentéw do sktadania
pisemnych ofert. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym jest jednoczednie zaproszeniem do
sktadania ofert.

. Przetarg ograniczony przeprowadza sig, jezeli roboty mogg by¢ wykonane w sposéb wiasciwy i
gwarantujacy wymagang, jako$c tylko przez ograniczong liczbe podmiotéw gospodarczych:

a) dysponujacych  wykwalifikowana kadra, odpowiednim wyposazeniem technicznym i
specjalizujacych sie w wykonywaniu okreslonych robét.

b) uprawnionych do wykonywania robdt specjalistycznych, jezeli takie uprawnienia s3 wymagane
na podstawie obowigzujacych przepiséw branzowych,

c) przetarg nieograniczony nie dat oczekiwanego wyniku,

d) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby niewspéimiernie wysokie w
odniesieniu do wartosci robot objetych przetargiem.

. lezeli przetarg nieograniczony lub ograniczony nie daly oczekiwanego efektu, Spoétdzielnia moze
przeprowadzi¢ negocjacje z zachowaniem zasad konkurencji.

. W uzasadnionych przypadkach, w szczegbinosci gdy zakres i przewidywany koszt robét lub ustug nie
jest znaczacy, spotdzielnia moze zleca¢ wykonanie robét lub ustug w drodze zapytania o cene. W
tym trybie w celu wyboru wykonawcy jest konieczne pozyskanie co najmniej dwoch ofert.

. Postgpowanie przetargowe moze obejmowa¢ procedure negocjacji. W tym trybie zaprasza sie
oferentdw do przystgpienia do rozmow uszczegétowiajgcych oferte i precyzujgcych ewentualne
korekty oczekiwanego wynagrodzenia za roboty lub ustugi.

§7

. Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ doktadny opis zamawianych robét lub ustug, warunki
wykonania prac, zakres dokumentéw wymaganych od oferentéw, informacje o wadium oraz formie
i terminie przeprowadzenia przetargu.



. W przypadku istotnego skomplikowania przedmiotu zaméwienia lub zaméwienia dotyczacego robét
lub ustug o znacznej wartosci Spétdzielnia sporzadza Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia
(SIW2).

. Ogtoszenie o przeprowadzeniu przetargu wraz z ewentualng SIWZ umieszcza sie na stronie
internetowej spdtdzielni, na tablicy ogtoszeh,, a w przypadku przetargéw na roboty
wspoifinansowane ze $rodkéw zewnetrznych zgodnie z trybem przewidzianym przepisami
odrebnymi, wiasciwymi dla danej formy wspétfinansowania.

. Oprocz publikowania informacji w sposéb opisany w ust.3 Spétdzielnia moze dodatkowo zaprosi¢ do
wziecia udziatu w przetargu wybrane podmioty gospodarcze

§8

. Oferent przystgpujacy do przetargu sktada pisemng oferte, kt6ra powinna zawieraé, co najmniej:

a) nazwe i siedzibe Oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

b) Sciste okreslenie przedmiotu oferty, wyszczegdlnienie zataczonych wzordw, prébek, plandw, itp.,

c) okreslenie, stosownie do zaproszenia, wynagrodzenia za roboty w cyfrach i stownie, jak réwniez,
— jezeli jest to wymagane — przedtozenie kosztorysu ofertowego w uktadzie $lepego kosztorysu,

d) oswiadczenie, ze Oferent uwaia sie za zwigzanego oferta, co najmniej w ciggu minimalnego
okresu jej waznosci, okreslonego w szczegétowych warunkach przetargu i ze zobowiazuje sie do
zawarcia umowy, jezeli przetarg wygra,

e) wskazanie terminu, sposobu i wysokosci zabezpieczenia wykonania robét (kaucja), jezeli
zabezpieczenie jest wymagane.

f) dowdd wptacenia wadium,

g) oswiadczenie oferentéw wnoszacych wspoing oferte, ze zobowigzania ich, co do oferty oraz co
do wykonania roboty s3 solidarne.

. Oferta jest przygotowywana na koszt i staraniem Oferenta.

. Oferty mogg byC sktadane przez grupy Oferentdw, ktére nie muszg w tym celu przyjmowaé
okreslonej formy prawnej. W przypadku, gdy wygrana grupa wygrata przetarg, to mozna wymagac
od niej przyjecia okreslonej formy prawne;.

. Oferta powinna by¢ ztozona lub nadestana do Spétdzielni przed terminem rozpoczecia przetargu
okreslonym w zaproszeniu do sktadania ofert.

. Oferta powinna by¢ opatrzona wiasnorecznym podpisem Oferenta.
§9

. Oferent przystgpujacy do przetargu obowigzany jest do wptacenia wadium, okreélonego przez
Spotdzielnie w zaproszeniu do sktadania ofert. Wysoko$¢ wadium okreéla Spétdzielnia.

. Wadium ulega przepadkowi w razie cofnigcia lub zmiany ofert po rozpoczeciu przetargu lub w razie
uchylenia sig Oferenta, ktory przetarg wygrat, od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w
ofercie. Wadium w takich przypadkach przechodzi na rzecz Spétdzielni.

. Nie powoduje utraty wadium cofniecie oferty lub wprowadzenie w niej zmian przed terminem
rozpoczecia przetargu wskazanym w zaproszeniu do sktadania ofert. W przypadku takim wadium
zwraca sie niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

. Spétdzielnia po wybraniu oferty zwraca wadium niezwtocznie tym Oferentom, z ktérych oferty nie
zamierza skorzystaé, nie podiniej jednak niz nastepnego dnia po terminie zwigzania oferta.
Oferentowi, ktdéry wygrat przetarg, Spétdzielnia zwraca wadium nastepnego dnia po zawarciu
umowy o roboty, ale nie wczesniej niz Oferent przedtozy zabezpieczenie wykonania robét (kaucje),
jezeli zabezpieczenie jest wymagane.



§10

1. Rozpoczgcie przetargu odbywa sie w miejscu i czasie wskazanym w zaproszeniu do sktadania ofert.
Do przeprowadzenia przetargu Spétdzielnia powotuje komisjg. Zakres dziatania komisji obejmuje:

a) stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia przetargu,

b) zbadanie nienaruszalnoéci kopert zawierajacych oferty, ich zewnetrznego wygladu oraz
zaopatrzenie kazdej oferty w kolejny numer nadawany przy sktadaniu ofert,

c) otwarcie wniesionych ofert,

d) stwierdzenie, ktdre oferty sg niewazne i ustalenie powodéw ich niewaznosci,
e) odczytanie waznych ofert, wymienienie Oferenta i oferowanej ceny,

f) sporzadzenie protokotu komisyjnego otwarcia ofert,

g) odczytanie protokofu z zaznaczeniem, czy zostat on przyjety z zastrzezeniami (wymienié jakie)
lub bez,

h) zabezpieczenie ofert, ktérych tresé nie powinna by¢ ujawniona.
i) wybdér Wykonawcy zamdwienia.
2. Sktad komisji przetargowej ustala Zarzad Spétdzielni.
§11
1. Przetarg sktada sie z czgsci jawnej i niejawne;j.

2. W czegsci jawnej komisja przetargowa dokonuje w obecnosci Oferentéw czynnoéci wymienionych w
§ 10 ust. 1 Regulaminu.

3. Oferty sporzadzone zgodnie z warunkami przetargu i nadajace sie do rozpatrzenia stanowig
podstawe do dokonania wyboru okreslonej oferty przez komisje.

4. Komisja przetargowa odrzuca oferty:
a) nieodpowiadajgce warunkom przetargu,
b) zgtoszone po wyznaczonym terminie,
¢} nie zawierajace cen,
d) nie zawierajgce dowodu wptaty wadium,

e) nieczytelne lub budzace watpliwosci, co do ich treéci, prawdziwosci danych, zawierajace
przerdbki i skreslenia.

4. W czesci niejawnej komisja przetargowa:

a) dokonuje szczegbtowej analizy ofert, przeprowadza dodatkowe postepowanie weryfikujgce -
jezeli uzna to za konieczne i wybiera najkorzystniejsza z nich.

b) podpisuje protokét z uzasadnieniem zawartych w nim ustaler i wpisuje date rozstrzygniecia,
ktora jest data zakonczenia przetargu.

5. Protokét powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
a) nazwy (nazwiska) Oferentéw dopuszczonych do przetargu,
b) nazwy (nazwiska) Oferentéw odrzuconych i powody ich odrzucenia,
c¢) nazwe Oferenta, ktéry wygraf przetarg oraz powody wyboru jego oferty.

6. W przypadku, gdy oferowana cena jest razgco niska (w znacznym stopniu odbiega od innych ofert),
Spotdzielnia ma obowigzek potraktowac taka cene, jako dumpingows i zaigdaé wyjasnier od
Oferenta przed ewentualnym odrzuceniem oferty.



. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo nie rozpatrywania ofert podmiotéw, ktére przynajmniej jednej z
poprzednio wykonywanych robét nie wykonaty z wtasnej winy, wykonaty przekraczajac termin
umowny {ub wykonaty w sposéb niewtasciwy.

§12
. Wybér oferty dokonywany jest w oparciu o jedno z nizej wymienionych kryteridw:
a) najniisza cena,

b) oferta ekonomicznie najkorzystniejsza — przyjmujac w zaleznosci od konkretnego przetargu np.:
cen, termin zakoniczenia roboét, koszty biezace, optacalnosé i zalety techniczne.

. W przypadkach wymienionych powyzej Spétdzielnia moze okresli¢ w dokumentach przetargowych
lub w zaproszeniu do przetargu wszystkie kryteria, jakie ma zamiar przyja¢ przy akceptacji ofert.

. Po otwarciu ofert, az do wyboru, Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rozmowy z Oferentem w celu
wyjasnienia jego mozliwosci wykonawczych, sytuacji finansowej, szczegétéw zawartych w ofercie,
propozycji zmian zgtoszonych przez Oferenta, ewentualnych Zrédet nabycia materiatéw celem
stwierdzenia czy zaproponowane ceny sg umiarkowane i zgodne z kalkulacjami. Wyniki takich
rozmow nie powinny by¢ ujawnione.

. W przypadku, gdy Oferent odmawia udzielenia wyjasnien i przekazania niezbednych danych, Oferta
moze by¢ nieuwzgledniona.

. Przetarg uznaje sig za nierozstrzygniety w przypadku, gdy:
a) brak jest, co najmniej dwdch waznych Ofert,
b) zadna z rozpatrywanych Ofert nie nadaje sie do przyjecia.

. Komisja przetargowa moze uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie, bez podawania przyczyn
jego uniewaznienia.

. W terminie 14 dni od daty powiadomienia Oferenta o wyborze jego oferty powinien on zawrzeé ze
Spotdzielnia umowe na roboty objete przetargiem.

. Nie podpisanie umowy przez Oferenta w wyznaczonym terminie lub nie ztozenie w terminie
zabezpieczenia zapewniajgcego nalezyte jej wykonanie spowoduje utratg ztozonego przez niego
wadium.

§13
Dopuszcza sig mozliwos¢ odstapienia od przetargu przy wyborze Oferenta, jezeli np.:

. Jest to bezwzglednie konieczne w sytuacji nadzwyczajnej, wywotanej zdarzeniem nieprzewidzianym
przez Spoétdzielnig, a termin okreslony dla przetargu nie moze by¢ dotrzymany.

. Ze wzgleddw technicznych roboty lub ustugi moga by¢ wykonane jedynie przez okreslonego
Wykonawce.

. Zachodzi potrzeba wykonania przez tego samego Wykonawce robét dodatkowych nieobjetych
Umowg, a wartos¢ ich nie przekracza 50% wynagrodzenia ustalonego w podstawowej Umowie.

. W przypadku zlecenia wytonionemu uprzednio w drodze przetargu oferentowi kolejnych takich
samych obiektow lub robét, na takich samych lub podobnych warunkach jak w przypadku obiektéw
lub rob6t wykonanych na rzecz Spétdzielni uprzednio.

. W wyjgtkowych przypadkach, gdy charakter takich robét lub ryzyko z nim zwigzane nie pozwalajg
na wczesniejszg catkowitg wycene.

. W odpowiedzi na ogtoszenie na przetarg nieograniczony lub ograniczony nie wptynefa zadna oferta
lub wplynety oferty nieodpowiadajgce warunkom przetargu.



7. W odpowiedzi na ogfoszenie na przetarg nieograniczony lub ograniczony wptyneta tylko jedna
oferta prawidiowa oraz inne oferty, ktére sg nie do przyjecia ze wzgledu na warunki przetargu.

§14

1. Do przeprowadzenia przetargu Prezes Zarzadu Spotdzielni powotuje komisje przetargowa w sktadzie
minimum trzech oséb.

2. W przypadku, gdy w komisji przetargowej nie uczestniczyto przynajmniej dwdch cztonkow Zarzadu
wyniki przetargu podlegaja zatwierdzeniu przez Zarzad Spdétdzielni.

3. W przypadku, gdy przy wyborze najkorzystniejszej Oferty zaistnieje rownowaga gtosow, gfos
decydujacy ma prezes Spoétdzielni.
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