Zalacznik nr 1

do Uchwaly Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej
nr 94/28/2019

z dnia 29.11.2019r.

REGULAMIN

rozliczen wkladow mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie

A. Przepisy prawne.

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — prawo spoldzielcze (tekst jednolity
—Dz.U. z 2018r poz. 1285 z p6zn. zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity —Dz.U. z 2018r. poz.845 z p6zn. zmianami).

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity —Dz.U.
z 2019r. poz.737 z p6Zzn. zmianami).

4. Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity —Dz.U. z 2018r. p0z.2204 z p6zn. zmianami),

5. Ustawa z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r. poz.
2195 z p6zn. zmianami).

6. Ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity
—Dz. U. z 2019r. poz. 2162 z p6Zn. zmianami).

7. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie.



B. Zasady Ogolne

1.

Regulamin niniejszy okre$la zasady rozliczen z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych w zwiazku z:

ustanawianiem: spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, odrebne; wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

wygasnieciem:  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub  domu  jednorodzinnego, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, a takze do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

przeksztalcaniem tytutow prawnych do lokali: spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wiasnosé¢
lokalu, spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego, garazu w odrebng wlasno$¢
lokalu.

Wkladem mieszkaniowym jest kwota stanowigca roéznice miedzy
kosztem budowy lokalu mieszkalnego, a kwotg uzyskanej przez
spotdzielnie pomocy ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢
wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoéldzielni na
pokrycie catosci kosztow budowy, przypadajacych na lokal, do ktorego
ustanowiono spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu. Jezeli czgs¢ wkitadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej wilasnosci lokalu
obowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci
przypadajacej na jej lokal.

Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ koszt zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajacej na dany lokal wg zasad zawartych w umowie
o budowe lokalu zawarta miedzy spdéidzielnig a osobg ubiegajaca si¢
o ustanowieniec  odrgbnej  wiasnosci lokalu oraz  zgodnie
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z postanowieniami statutu, a takze uchwal wlasciwych organéw
spotdzielni.

. Wartoscig rynkowa lokalu jest wartos¢ lokalu okreslona w sposob
szacunkowy przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego,
potwierdzona sporzadzonym przez niego operatem szacunkowym.
Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze byé
zakwestionowana tylko w trybie okreSlonym przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, ponosi osoba na rzecz,
ktorej dokonuje si¢ wyceny. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t
czynno$ci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzajg
wnioskodawce, na rzecz ktdrego spoidzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

. Osoby ubiegajace si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci lokalu sg obowigzane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych przed podpisaniem umowy
(zawarciem aktu notarialnego) oraz sa obowigzane uczestniczy¢
w innych zobowigzaniach Spotdzielni, zwigzanych z budowa.

. Cztonek wnioskujacy o przeniesienie wiasnosci lokalu jest obowigzany
wplaci¢ naleznosSci warunkujgce przeniesienie wilasnosci lokalu
w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.

. Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali 1 gruntow nastgpuje na podstawie
aktu notarialnego umowy o przeniesienie lub ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu.

10.Warto$¢ ewidencyjna lokali 1 gruntdéw, na ktore zostata zawarta umowa

przeniesienia wtasnosci lokali tj. warto$¢ poczatkowa, umorzenie oraz
wkiady podlegaja wyksiggowaniu z ewidencji ksiegowe] w ciezar
funduszy finansujacych te lokale i grunty.

11.7Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wktadu mieszkaniowego lub

budowlanego, w tym wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie
nalezno$ci Spoétdzielni na dzien oproznienia lokalu, wskazane w u.s.m.
oraz w Statucie Spotdzielni, w szczegblnosci ij.;

= zalegloSci w optatach o ktérych mowa w art. 4 u.s.m. i za media,
obcigzen z tytutu kredytu i odsetek,

* niewniesiony wklad mieszkaniowy lub budowlany,

* nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji (pozyczki
z zaktadow pracy) wg rozliczenia zadania inwestycyjnego,

= koszty okreslenia wartosci rynkowe;,

= koszty windykacyjne, procesowe i egzekucyjne,

= odsetki 1 dodatkowe koszty zwigzane z eksmisj3.

» pozostale zobowigzania wobec Spotdzielni.
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12.Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwigzku
z wygasnigciem spdldzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu
I przekazanie go do dyspozycji Spotdzielni na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

13.Réznice z tytutu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych na dzien
wygasniecia prawa do lokalu rozliczonych z  poprzednim
uzytkownikiem, a $rodkami uzyskanymi od nastepcy z tytutlu
ustanawiania odrebnej wtasnosci, odnoszone sg na fundusz zasobowy.

14. Roznica pomigdzy wartoscig rynkowag lokalu a kwotg uzyskang
W wyniku przetargu stanowi wolne $rodki, ktére winny byc¢
przeznaczone na fundusz zasobowy.

15. Wktady mieszkaniowe lub budowlane obcigzone sg z tytulu umorzenia
stanowigcego warto$¢ zuzycia lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 garazy wynoszacego 1,5% lub 2,5% wartosSci (stawka roczna
obowigzujagca od 01.01.1990r.). Obcigzenie to dokonywane jest na
podstawie art. 6 pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

16.Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, w tym
warto$ci rynkowej lokalu powstaje z chwilg wygasnigcia prawa do tego
lokalu, jednak wyplata naleznej kwoty moze nastgpi¢ dopiero po
oproznieniu lokalu i otrzymaniu przez Spotdzielni¢ zaptaty od nabywcy
tego lokalu z zastrzezeni em postanowien ww. pkt. 11 Regulaminu.

C. Ustalenia Szczegétowe

l. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu z nowych inwestycji

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéOidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu z nowej inwestycji, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug
zasad okreSlonych w statucie oraz na podstawie zawartej umowy
o budowg lokalu, celem pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jej lokal. Kwota wkladu mieszkaniowego
odpowiada kwocie okreslonej w cz¢sci B pkt 2 regulaminu.

2. Szczegotowe warunki finansowe ustalenia 1 wniesienia wkladu
mieszkaniowego okresla umowa o budowg lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu.

3. Rozliczenie kosztéw budowy jest dokonywane w dwaoch etapach:

— wstgpne — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej na
podstawie  dokumentacji ~ technicznej, umowy  zawartej
z Wykonawcg 1 innych kosztoéw dotyczacych realizacji danej
Inwestycji.

— ostateczne — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych
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poniesionych przez Spotdzielni¢, nie pdzniej niz w terminie
6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Rozliczenia kosztdw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem
regulaminu uchwalanego przez Zarzad Spotdzielni zawierajacego :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego
odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore s3 ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow 1 rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosSci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane
w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczegb6lne mieszkania,  proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ zrdznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

5. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci
poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad.

6. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w
rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrocona cztonkowi,
a jesli okaze si¢ nizszy - czltonek powinien dokona¢ wptlaty
uzupetniajace] w terminie okreslonym przez Spotdzielni¢ nie dluzszym
niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

7. Po zakonczeniu budowy lokalu Spoétdzielnia zawiera z cztonkiem
umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

8. Warto$¢ lokali stanowi majatek spotdzielni (zasoby mieszkaniowe).
9. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, przed zawarciem umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs¢ wkladu
mieszkaniowego wg warto$ci nominalnej zgodnie z podpisang umowa
o budowg lokalu.

10.0Osobie uprawnionej nie przyshuguje roszczenie o odsetki za okres od
dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu, do dnia faktycznej wyplaty
lub postawienia do dyspozycji naleznego wktadu mieszkaniowego,
Z zachowaniem terminow okreslonych w w/w umowie.
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Prawo odrebnej wlasnosci lokalu z nowej inwestycji.

. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu

Z nowej inwestycji, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie oraz na podstawie zawartej umowy o budowg lokalu, celem
pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na
jego lokal. Kwota wkiadu budowlanego odpowiada kwocie okreslonej
w czesci B punkt 3 regulaminu.

. Szczegotowe warunki finansowe ustalenia 1 wniesienia wktadu

budowlanego okresla umowa o budowe lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu.

. Rozliczenie kosztow budowy jest dokonywane w dwdch etapach:

— Wstepne - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na
podstawie dokumentacji technicznej, umowy zawartej z Wykonawca
1 innych kosztow dotyczacych realizacji danej inwestycji.

— Ostateczne - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych
poniesionych przez Spoldzielnig, nie poOzZniej niz w terminie
3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem
regulaminu uchwalanego przez Zarzad Spoétdzielni zawierajacego :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane
wspodlnie dla dwoch lub wigcej budynkéw 1 rozlicznie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okre$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie s3
wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ zréznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartoSci

poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad.
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6. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego
W rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi,
a jesli okaze si¢ nizszy - czlonek powinien dokonaé wplaty
uzupehiajgce] w terminie okreslonym przez Spotdzielni¢ nie dluzszym
niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

7. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, w wyniku jej
wypowiedzenia okreSlonego w art. 20 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong
czes¢ wkladu budowlanego wg wartosci nominalnej zgodnie
z podpisang umowa o budowe lokalu.

8. Osobie uprawnionej nie przystuguje roszczenie o odsetki za okres od
dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu, do dnia faktycznej wyplaty
lub postawienia do dyspozycji naleznego wkladu budowlanego,
z zachowaniem terminéw okreslonych w w/w umowie.

9. Nabywca ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu w drodze umowy
sprzedazy, nabycia spadku lub umowy darowizny nabywa wniesiony
w dotychczasowej wysoko$ci wktad budowlany.

10. W przypadku nabycia ekspektatywy odrgbnej witasnosci lokalu,
w stosunku do nabywcy, zapisy pkt od 1-8 regulaminu stosuje sig¢
odpowiednio.

11. Po zakonczeniu inwestycji Spoldzielnia zawiera umowe notarialng
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu. Na podstawie aktu
notarialnego rozliczenie finansowe nastepuje poprzez przeniesienie
kosztow inwestycyjnych w ciezar zaliczek na wkiad budowlany.

12. W wypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez cztonka lub
osob¢ nie bedaca czlonkiem Spotdzielni odrebne; wilasnosci lokalu
nastepuje zmiana danych osoby nabywajacej lokal na podstawie aktu
|
dodatkowych informacji niezbednych do ustalenia optat za uzytkowanie
lokalu.

IIT  Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach,
0 ktoérych mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom
bliskim.



8

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w art.15 ust. 2 i 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie pkt 2
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoldzielnig.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia oplat
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
Spotdzielnia  zwraca  osobie  uprawnionej  wniesiony  wkilad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowang wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu
obcigzajacego cztonka Spoéldzielni z tytulu przypadajace; na niego
czeScl zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

— Whniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spodidzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie,

— Opréznienie lokalu, chyba, Zze cztonek spotdzielni zawierajacy
umow¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.
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6.

10.

7 wkiadu mieszkaniowego potragca si¢ kwoty zaleglych optat
0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. , a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art.16' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza przetarg nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu zgodnie z postanowieniami
Statutu, na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu w sposob okreslony w Statucie,

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego po 30.07.2007r. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
kwote wartosci rynkowej tego lokalu ustalona na dzien wygasnigcia ww.
prawa do danego lokalu na podstawie zasad okreslonych w art. 11 u.s.m.

Przyshugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢
wigksza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j lokal
W wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami Statutu.

7 wartosci rynkowej lokalu, do ktérego prawo wygasto po 30.07.2007r.
potraca si¢ wszystkie naleznosci, o ktorych mowa w czegsci B pkt
11 niniejszego regulaminu. Warunkiem wyptaty jest opréznienie lokalu.

Ustanowienia wlasno$ci odregbnej na lokale mieszkalne po 30.07.2007r.
bez wzgledu na dzien wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego s3a dokonywane na podstawiec umow
notarialnych o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w okresie od 24.04.2001r. do 30.07.2007r. Spoétdzielnia
rozlicza wklad mieszkaniowy wg przepisow ustawy z 15.12.2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych z jej zmianami obowigzujacymi na
dzien wygasniecia prawa tj. wklad mieszkaniowy zwaloryzowany do
wartosci rynkowej lokalu.

11.Wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w okresie

od 24.04.2001 r. do 30.07.2007r. okresla si¢ wg przepisow art.11 ust.2
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z jej
zmianami obowigzujagcymi na dzien wygasnig¢cia prawa |
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1. warto$¢ rynkowa na dzien wygasnigcia prawa

2. wniesiony wktad mieszkaniowy w stosunku do wartosci kosztow
budowy lokalu = %

3. zwaloryzowany wktad= poz.1l X......... % waloryzacji

Z wartosci rynkowej lokalu, do ktoérego prawo wygasto w okresie od
24.04.2001r. do 30.07.2007r.  potraca si¢ wszystkie naleznosci,
o ktorych mowa w czeséci B pkt 11 niniejszego regulaminu. Warunkiem
wyplaty jest oproznienie lokalu.

12.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przed 24.04.2001r. do rozliczen Spoéidzielni i bytego
uprawnionego do tego lokalu stosuje si¢ przepisy pr.s. niezaleznie od
tego kiedy nastgpito oproznienie lokalu.

Wartos$¢ wkladu mieszkaniowego zwracanego osobie uprawnionej ustala
si¢ na dzien wygasni¢cia prawa do tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przed dniem 24.04.2001, kwote wktadu mieszkaniowego do zwrotu
ustala si¢ wedlug zasad okreslonych w pr.sp. oraz w statucie
I regulaminie dotyczacym wktadoéw, ktore wowczas obowigzywatly
tj. wedlug przecietnych kosztow budowy na dzien wygasni¢cia prawa do
lokalu, pomniejszonych o zuzycie budynku oraz o niewniesiony wkilad
mieszkaniowy.

13. Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. Sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spédidzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 u.s.m,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spdtdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Ssrodkow publicznych lub
innych S$rodkow — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa,

2. Splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1
u.s.m.

3. Splaty kosztow nabycia prawa do gruntu, gdy wartos¢ prawa do
gruntu nie stanowita kosztow zadania inwestycyjnego.

4. Sptaty kosztdw nabycia wypisow.

Rozliczenia te winny by¢ dokonane przed zawarciem umowy notarialnej
o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
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kredytu zwigzanego z budowsg, podlega odprowadzeniu przez spotdzielni¢
mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2002r. o doptatach do oprocentowania kredytoéw mieszkaniowych
o stalej stopie procentowe;.

W wyniku zawarcia w/w umowy nastepuje zdjecie z ewidencji ksiggowe;j
warto$ci lokalu 1 gruntdw oraz umorzen lokalu w powigzaniu z finansujacymi
ich funduszami.

IV Wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

1. W S$wietle przepiséw ustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, od dnia 31.07.2007r. nie wystgpuje
mozliwos¢ budowy lokali mieszkalnych lub uzytkowych na zasadzie
wlasnosciowego prawa do lokalu. Przepisy u.s.m. obowigzujace
od 31.07.2007r reguluja wylacznie status os6b uprawnionych i sposob
obrotu istniejgcymi juz prawami wlasnosciowymi , ustanowionymi
zarowno umownie w latach 2002-2007, jak i w drodze przydziatu na
warunkach prawa wlasnosciowego w latach 1961-2001 tzw. ,stare”
prawa wlasnosciowe.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasno$ciowego prawa
do lokalu przed dniem 15.01.2003r tj. przed dniem wejScia w zycie
ustawy z dnia 19.12.2002r. o zmianie u.s.m. i niektorych innych ustaw
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad budowalny wg zasad
okreslonych w pr.s.

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu w okresie od 15.01.2003r. do 30.07.2007r. rozliczenie z tytutu
wkiadu budowlanego z osoba uprawniong nastepuje na podstawie
przepisow u.s.m. w wysokos$ci rownej wartosci rynkowej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego zgodnie z przepisami u.g.n. na dzien wygasniecia tego
prawa do lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu po 30.07.2007r. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa danego lokalu zgodnie z art. 17.11 u.s.m..

5. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
zZ postanowieniami statutu i regulaminu przetargow.

6. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie:

1. niewniesiong kwote  wkladu budowlanego  wynikajacego
z rozliczenia zadania inwestycyjnego,
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2. niesptacong cz¢§¢ kredytu zaciagnigtego przez spotdzielnig
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu wraz z odsetkami,

3. zaleglosci w optatach eksploatacyjnych 1 mediach.

Nastepca dokonuje wplaty kwoty ustalonej w wyniku przetargu, z ktérym
zawierana jest umowa notarialna na ustanowienie wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu jest jego oproznienie.

W wyniku zawarcia w/w umowy nastepuje zdjecie z ewidencji ksiggowe;j
warto$ci lokalu i gruntdw oraz umorzen lokalu w powigzaniu z funduszami ich
finansujgcymi.

7. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego
lub uzytkowego, garazy) Spoéldzielnia zawiera umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

— Sptaty przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

— splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w art.4 ust.l
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

— splaty kosztow nabycia prawa do gruntu, gdy warto$¢ prawa
do gruntu nie stanowita kosztéw zadania inwestycyjnego,

— sptlaty kosztow nabycia wypisow.

8. W wyniku zadania czionka albo osoby nie bedacej cztonkiem, ktoremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spoldzielnia zawiera umowe¢ o przeniesienie na t¢ osobe
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci tego garazu. Udziaty sg rowne
na kazde miejsce postojowe. Zawarcie umowy moze by¢ dokonane po
wniesieniu optat o ktorych mowa w czesci C pkt IV.7 niniejszego
regulaminu.

9. W przypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez cztonka lub
osobe nie  bedaca czlonkiem = Spotdzielni,  spoidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, nast¢puje zmiana danych osoby
nabywajacej lokal na podstawie aktu notarialnego i dodatkowych
informacji niezbednych do ustalenia optat za uzytkowanie lokalu.
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\Y

Ustanawianie odre¢bnej wlasnosci  lokalu mieszkalnego

wybudowanego przy wykorzystaniu Srodkow finansowych z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

1.

Lokale mieszkalne wybudowane z udziatem kredytu udzielonego przez
BGK ze srodkow KFM moga by¢ wyodrgbnione na whasno$¢ zgodnie
Z postanowieniami zawartymi w umowie kredytowej pomiedzy
Bankiem a Spotdzielnia.

W  okresie 24 miesigcy od dnia zlozenia pierwszego wniosku
0 wyodrebnienie whasnosci lokalu w danej nieruchomosci spétdzielnia
mieszkaniowa okresli przedmiot odrebnej wlasnosci wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej nieruchomosci.
Okreslenie przedmiotu odrebne; wilasnosci w danej nieruchomosci
nastepuje na podstawie uchwatly zarzadu spoéldzielni sporzadzonej
pisemnie pod rygorem niewaznosci.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wilasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego splat okreslonych w czesci C pkt. 1II ppkt
13 niniejszego Regulaminu.

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
chcacy wyodrgbni¢ lokal mieszkalny sktada do Spodidzielni wniosek
o wyodrebnienie. Wnosi oplate jednorazowa za przygotowanie
dokumentow do wyodrebnienia zgodnie z tabelg oplat 1 prowizji
obowigzujacych w BGK. Zarzad Spoéidzielni sktada wniosek do BGK
o ustalenie wysokos$ci zadluzenia oraz umorzenia czesci kredytu
przypadajacych na wyodrebniony na wiasno$¢ lokal mieszkalny oraz
0 wprowadzenie zmian w umowie kredytowe;j.

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal
czgsci  umorzenia kredytu zwigzanego z budowg, podlega
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ mieszkaniowg do Funduszu Doptat,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowe;.

Po dokonaniu sptaty zadluzenia kredytowego z odsetkami oraz
umorzenia zgodnie z podanymi kwotami w zaswiadczeniu wydanym
przez BGK, czlonek otrzymuje z banku za posrednictwem Spotdzielni
oswiadczenie o sptacie 1 0 mozliwosci wykupu mieszkania, stanowigce
podstawe do zawarcia umowy notarialnej odrebnej wiasnosci lokalu bez
obcigzen hipotecznych.
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7. Wynagrodzenie notariusza za czynno$ci dokonywane przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego dokonuje si¢
przeniesienia wtasnosci-wyodrebnienia.

8. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ktorego budowe finansowano przy wykorzystaniu
srodkow  KFM, Spoéldzielnia, z =zastrzezeniem art.15 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesigcy od dnia oprdéznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego.

9. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy, w tym warto$¢ rynkowa tego lokalu zgodnie z zasadami
okreslonymi w cze$ci C pkt III niniejszego Regulaminu, pomniejszone
o kwoty wynikajace z za§wiadczenia wydanego przez bank, o wysokosci
zadluzenia 1 umorzenia przypadajacych na lokal, a takze 0 optaty
bankowe zwigzane ze splata catoSci kredytu i odsetek oraz 0 koszty
wyceny lokalu 1 koszty przetargu (zgodnie z Regulaminem
przetargowym).  Przystugujacy ~ osobie  uprawnionej  wkilad
mieszkaniowy, w tym warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig.

10. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacag na dany lokal
cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budows, 0 ktérych mowa w
art.10 ust.1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegOlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow, potraca si¢ roOwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktorych mowa w art.4 ust 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
inne zobowigzania wobec spotdzielni okreslone w  Statucie
I w niniejszym Regulaminie.

11. Gdy cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, odda mieszkanie do dyspozycji spéidzielni
Zrzekajac si¢ czlonkostwa w spoéldzielni, to spotdzielnia wystepuje do
BGK z wnioskiem o ustalenie wysokos$ci zadluzenia oraz umorzenia
czgsci kredytu przypadajacych na wyodrebniony lokal mieszkalny.
Sptata zadluzenia nastepuje ze Srodkdéw uzyskanych z przetargu
ogloszonego przez spotdzielni¢ na ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego obcigzonego kredytem z KFM.
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VI Zakaz wyodre¢bniania na wlasnos¢ lokali mieszkalnych oraz innych
czeSci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktébrym mowa w ustawie o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego, w szczegolnosci garaze 1 miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym , wybudowane przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego , o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26.10.1995r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego , nie mogg by¢
pod rygorem niewazno$ci , wyodrgbniane na wiasnos¢ ani zbywane jako
udzialy we wspotwlasnosci nieruchomosci, na ktérej zrealizowano
przedsiewzigcie budowlano-inwestycyjne.

D. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maj3
zastosowanie odpowiedne przepisy prawne, W tym przepisy ustawy
Prawo Spoéldzielcze z dnia 16.09.1982r.z pdZniejszymi zmianami 0raz
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych z
pOZniejszymi zmianami oraz Statut spotdzielni.

2. W sprawach nietypowych 1 wyjatkowych, ktore nie zostaly
przewidziane w niniejszym Regulaminie, decyzje podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

3. Z dniem 29 listopada 2019r. traci moc regulamin rozliczen wkladow
mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania
odrebnej wiasnosci lokali uchwalony przez Zarzad w dniu 09.12.2009
rok uchwatg nr 157/23/2009.

4. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Zarzad Uchwalg
nr 94/28/2019 z dnia 29 listopada 2019r. i wchodzi w zycie z dniem
podjecia.



UCHWALA nr56/9/2022
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

W sprawie: wprowadzenia aneksu do Regulaminu rozliczef wktadow
mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia 1 ustanawiania
odrebnej wtasnoscei lokali, zatwierdzonego uchwata nr 94/28/2019

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie z dnia 29 listopada
2019r.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie dzialajac na podstawie
art. 48 § 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 52 ust. 2 Statutu Spétdzielni
uchwala co nastepuje:

§ 1
1. Skresla si¢ dotychczasows tres¢ zawarta w punkcie B.11 i wprowadza
sie¢ nowa tre$¢ w brzmieniu:

» £ naleznej osobie uprawnione; kwoty wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego, w tym wartosci rynkowej lokalu potraca sie wszystkie
naleznosci Spotdzielni na dzien opréznienia lokalu, wskazane w u.s.m.
oraz w Statucie Spotdzielni, w szczegdlnosci t.;

* zaleglosci w optatach o ktérych mowa w art. 4 u.s.m. i za media,
obcigzen z tytutu kredytu i odsetek,

" niewniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,

" nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji (pozyczki
z zaktadow pracy) wg rozliczenia zadania inwestycyjnego,

" koszty okreslenia wartosci rynkowej,

= koszty windykacyjne, procesowe i egzekucyjne,

" odsetki i dodatkowe koszty zwiazane z eksmisja.

" pozostale wierzytelnodci pieniezne na podstawie art.498 i nastepne

Kodeksu Cywilnego a w szczegblnosdei: koszty oprdznienia
I sprzatania lokalu oraz zakupu i wymiany zamka w drzwiach.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca
od 01 kwietnia 2022r.

T ANGS
ESZKANIOWE)




